
 

1 

 

สรุปประเด็นส ำคัญในลกัษณะค ำถำมและค ำตอบ 
จำกกำรรำยงำนข้อมูลส ำหรับกำรสื่อสำรสองทำง (Two-way Communication) ประจ ำปี 2568  

ของทรัสตเ์พื่อกำรลงทนุในสทิธิกำรเช่ำอสังหำริมทรัพยฟิ์วเจอรซิ์ตี ้(FUTURERT) 

ตามที่บริษัทหลักทรัพยจ์ัดการกองทุนรวม บัวหลวง จ ากัด (“ผู้จัดกำรกองทรัสต”์) ในฐานะผู้จัดการกองทรสัต์
ของทรสัตเ์พื่อการลงทุนในสิทธิการเช่าอสงัหาริมทรพัยฟิ์วเจอรซ์ิตี ้(FUTURERT) (“กองทรัสต”์) ไดจ้ดัส่งรายงานขอ้มลูและ
เอกสารประกอบที่ เ ก่ียวข้องกับกองทรัสต์ส าหรับการส่ือสารสองทางประจ าปี 2568 ให้แก่ผู้ถือหน่วยทรัสต์นับแต่ 
วนัที่ 8 เมษายน 2568 โดยผูจ้ดัการกองทรสัตไ์ดเ้ปิดโอกาสใหผู้ถื้อหน่วยทรสัตท์ี่ไดร้บัเอกสารดงักล่าวสามารถส่งค าถามและ
สอบถามขอ้มลูเพิ่มเติมมายงัผูจ้ดัการกองทรสัตไ์ดผ่้านช่องทางที่ก าหนด 

ผู้จัดการกองทรัสต์ขอแจ้งให้ทราบว่า ผู้จัดการกองทรัสตไ์ด้รวบรวมค าถามจากผู้ถือหน่วยทรัสต์และไดจ้ัดท า 
สรุปประเด็นส าคญัในลกัษณะค าถามและค าตอบ โดยมีรายละเอียดดงันี ้

เร่ืองที ่1  กำรจัดกำรกองทรัสตใ์นเร่ืองทีส่ ำคัญ และแนวทำงกำรจัดกำรกองทรัสตใ์นอนำคต 

ค ำถำมที ่1 โครงกำรศูนยก์ำรค้ำฟิวเจอรพ์ำรค์ รังสิตมีแผนกำรปรับเปลี่ยนส่วนผสมผู้เช่ำ (Tenant Mix) อย่ำงไร
บ้ำงเพื่อเพิ่มควำมน่ำสนใจ หรือลดควำมเสี่ยงในกำรบริหำรจัดกำรศูนยก์ำรค้ำ 

ค ำตอบ  โครงการศนูยก์ารคา้ฟิวเจอรพ์ารค์ รงัสิต (“ศูนยก์ำรค้ำฟิวเจอรพ์ำรค์”) เป็นโครงการศูนยก์ารคา้ขนาดใหญ่
ที่มีความหลากหลายของรา้นคา้และบรกิารท่ีสามารถตอบโจทยค์วามตอ้งการของผูบ้รโิภคในหลากหลายดา้น 
ประกอบกับประสบการณ์อันยาวนานของบริษัท รังสิตพลาซ่า จ ากัด  ในฐานะผู้บริหารอสังหาริมทรัพย์  
ท าใหศ้นูยก์ารคา้มีศกัยภาพในการปรบักลยทุธใ์หส้อดรบักบัพฤติกรรมของผูบ้รโิภคที่เปล่ียนแปลงอยู่เสมอ 

ในปี 2568 กองทรัสตม์ีแผนปรับเปล่ียนส่วนผสมของผู้เช่า (Tenant Mix) ให้ตอบสนองความตอ้งการและ 
การใช้ชีวิตที่เปล่ียนไปของลูกคา้ผู้ใช้บริการ โดยเฉพาะรา้นคา้ที่ชั้น 3 ซึ่งในปัจจุบันประกอบดว้ยรา้นคา้ 
หลายประเภท ไดแ้ก่ สถาบันการศึกษา ศูนยร์าชการ โรงภาพยนตร ์ฟิตเนส รา้นไอที และรา้นเสือ้ผา้แฟชั่น  
โดยจะเพิ่มเติมศนูยอ์าหาร (Food Court) และรา้นคา้กลุ่มไลฟ์สไตล ์เพื่อดงึดดูผูใ้ชบ้รกิารใหเ้ขา้ถึงพืน้ท่ีชัน้บน
ของศูนยก์ารคา้ ดึงดูดกลุ่มผูใ้ชบ้ริการที่หลากหลาย เพิ่มโอกาสในการจบัจ่ายใชส้อย และสนบัสนุนการสรา้ง
รายไดข้องกองทรสัตใ์นระยะยาว 

ค ำถำมที ่2 แผนกำรใช้ เงิน 260 ล้ำนบำท ส ำหรับกำรปรับปรุง ศูนย์กำรค้ำฟิวเจอร์พำร์คในปี 2568  
มีรำยละเอียดอะไรบ้ำง และคำดว่ำจะส่งผลต่อกำรเพิ่มรำยได้หรือมูลค่ำทรัพยส์ินอย่ำงไร 

ค ำตอบ  กองทรสัตม์ีแผนใชง้บประมาณประมาณ 260 ลา้นบาทในปี 2568 เพื่อปรบัปรุงภาพลกัษณข์องศูนยก์ารคา้ 
ใหม้ีความทนัสมยัและสอดคลอ้งกบัพฤติกรรมของผูบ้รโิภคในปัจจบุนั โดยมุ่งเนน้ให้ศนูยก์ารคา้ฟิวเจอรพ์ารค์
เป็นทั้งจุดมุ่งหมาย (Destination)  และชุมชน (Community)  ที่ตอบโจทย์ทั้งร ้านค้าและผู้ใช้บริการ  
โดยรายละเอียดการปรบัปรุงศนูยก์ารคา้ฟิวเจอรพ์ารค์ประกอบดว้ย 
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• พืน้ท่ีขายบรเิวณชัน้ 3 ไดแ้ก่ โซนดิจิทลั (Digital) และสถาบนัการศกึษา (Campus) 

• พืน้ท่ีส่วนกลางภายในศนูยก์ารคา้ 

• พืน้ท่ีจดักิจกรรมส่งเสรมิการขายบรเิวณชัน้ B 

การปรับปรุงดังกล่าวคาดว่าจะส่งผลเชิงบวกต่อรายได้ของกองทรัสต์ในระยะยาวจากการเพิ่มจ านวน
ผูใ้ชบ้รกิารภายในศนูยก์ารคา้ฟิวเจอรพ์ารค์ ซึ่งช่วยใหร้า้นคา้สามารถด าเนินธุรกิจไดอ้ย่างมีประสิทธิภาพ และ
สรา้งความสามารถในการแข่งขนักับศูนยก์ารคา้อื่น ๆ ในพืน้ที่โดยรอบ นอกจากนี ้การปรบัปรุงภาพลักษณ์
และพืน้ท่ีใหบ้รกิารยงัมีแนวโนม้ส่งผลต่อการประเมินมลูค่าทรพัยสิ์นใหส้งูขึน้ในอนาคต ซึ่งสะทอ้นถึงคณุภาพ
ของสินทรพัยท์ี่ไดร้บัการดแูลอย่างต่อเนื่องและตอบสนองความตอ้งการของตลาดอย่างเหมาะสม 

ค ำถำมที ่3 นอกเหนือจำกกิจกรรมครบรอบ 30 ปี กองทรัสตม์ีแผนกำรตลำดอื่น ๆ ที่จะช่วยดึงดูดผู้ใช้บริกำร
และสนับสนุนผู้เช่ำในระยะยำวอย่ำงไรบ้ำง 

ค ำตอบ  ในปี 2568 ผูบ้ริหารอสังหาริมทรพัยข์องกองทรสัตม์ีแผนการตลาดที่หลากหลายเพื่อดึงดูดผูใ้ชบ้ริการและ
สนับสนุนร้านค้าในพื ้นที่ศูนย์การค้าฟิวเจอร์พาร์คอย่างต่อเนื่อง โดยตัวอย่างกิจกรรมหลักที่จัดขึน้ 
ในแต่ละปี ไดแ้ก่ งานตรุษจีน งานประมงนอ้มเกลา้ งานกาชาด กิจกรรมส่งเสรมิการขาย การจดักิจกรรมและ
โปรโมชั่นเพื่อกระตุน้การใชจ้่ายภายในศนูยก์ารคา้อยา่งตอ่เนื่อง เพื่อสรา้งความสมัพนัธท์ี่ยั่งยืนกบัรา้นคา้และ
ผูท้ี่เขา้มาใชบ้รกิารภายในศนูยก์ารคา้ฟิวเจอรพ์ารค์ นอกจากนี ้ศนูยก์ารคา้ฟิวเจอรพ์ารค์ยงัน าเทคโนโลยีและ
นวัตกรรมมาใช้ในการวิเคราะห์และบริหารจัดการข้อมูลที่เก่ียวกับพฤติกรรมผู้บริโภค (จากพฤติกรรม 
การใชบ้ริการที่ศูนยก์ารคา้และช่องทางออนไลน)์ เพื่อกระตุน้การใชจ้่ายและสรา้งปฏิสัมพันธ์กับผูบ้ริโภค 
รวมถึงการเพิ่มประสิทธิภาพในการส่ือสารแบบเฉพาะบุคคล (Personalize) และไดน้ ามาใชใ้นการปรบัปรุง
ศูนยก์ารคา้ฟิวเจอรพ์ารค์ให้ตอบสนองผู้บริโภคไดเ้หมาะสมยิ่งขึน้ ทั้งนี ้การจัดกิจกรรมการตลาดเหล่านี ้
จะช่วยเพิ่มการเขา้ถึงของผูใ้ชบ้ริการภายในศูนยก์ารคา้ ซึ่งส่งผลใหผู้เ้ช่ารา้นคา้ภายในศูนยก์ารคา้ฟิวเจอร์
พารค์มียอดขายตามเป้าหมาย และสรา้งความคุม้ค่าระยะยาวทัง้ในดา้นการตลาดและการเติบโตของธุรกิจ 

ค ำถำมที ่4 ผู้จัดกำรกองทรัสตม์ีกำรประเมินสภำพกำรแข่งขันในพืน้ทีรั่งสิตและปทุมธำนีอย่ำงไร และมีกลยุทธ์
ในกำรรักษำควำมสำมำรถในกำรแข่งขันอย่ำงไร 

ค ำตอบ  ศนูยก์ารคา้ฟิวเจอรพ์ารค์ถือเป็นหนึ่งในศนูยก์ารคา้ขนาดใหญ่และมีบทบาทส าคญัในย่านรงัสิตและปทุมธานี 
โดยมีฐานลูกคา้หลักที่หลากหลาย รวมถึงประชากรในท้องถิ่น  นักศึกษา และผู้ที่สัญจรผ่านศูนยก์ารค้า 
ฟิวเจอรพ์ารค์ดว้ยท าเลที่ตัง้ที่โดดเด่น การเขา้ถึงที่สะดวกสบาย ทัง้ที่จอดรถจ านวนมากและการเชื่อมต่อกบั
ระบบขนส่งสาธารณะ เช่น รถไฟฟ้าสายสีแดงและศูนยก์ลางการเดินทางดว้ยรถสาธารณะ รวมถึงการอยู่ใน
ท าเลที่มีส่ิงอ านวยความสะดวกครบครนั เช่น โรงพยาบาลและโรงแรมต่าง ๆ ท าใหศู้นยก์ารคา้ฟิวเจอรพ์ารค์
เป็นศนูยก์ลางการใชช้ีวิตที่สะดวกสบายและครบครนัส าหรบัทกุคน 
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ในส่วนของการแข่งขนัในพืน้ที่รงัสิตและปทุมธานี แมว้่าจะมีศูนยก์ารคา้ใหม่ที่อาจเขา้มาในอนาคต  แต่ดว้ย
ต าแหน่งที่ตัง้ของศูนยก์ารคา้ฟิวเจอรพ์ารค์ที่โดดเด่น การด าเนินการพัฒนาและปรบัปรุงพืน้ที่ศูนยก์ารคา้ 
ฟิวเจอรพ์ารค์อย่างตอ่เนื่องเพื่อใหต้อบรบักบัความตอ้งการท่ีเปล่ียนแปลงของผูใ้ชบ้รกิาร รวมถึงประสบการณ์
อนัยาวนานของบรษิัท รงัสิตพลาซ่า จ ากดั ในฐานะผูบ้รหิารอสงัหารมิทรพัย์ ท าใหผู้จ้ดัการกองทรสัตม์ั่นใจว่า
ศนูยก์ารคา้ฟิวเจอรพ์ารค์จะสามารถรกัษาความสามารถในการแข่งขนัในระยะยาวได ้

ทัง้นี ้กลยทุธใ์นการรกัษาความสามารถในการแข่งขนัของศนูยก์ารคา้ฟิวเจอรพ์ารค์ประกอบดว้ย 

• กำรปรับปรุงและพัฒนำพืน้ที่: การปรบัปรุงพืน้ที่ศูนยก์ารคา้ฟิวเจอรพ์ารค์ใหเ้หมาะสมกับความ
ตอ้งการที่เปล่ียนแปลงไปของลูกคา้ และการพัฒนาพืน้ที่ใหม่ ๆ เพื่อรองรับกลุ่มลูกคา้เป้าหมายที่
หลากหลาย 

• กำรเสริมสร้ำงประสบกำรณล์ูกค้ำ: การจดักิจกรรมที่หลากหลายเพื่อเพิ่มประสบการณใ์หก้ับลกูคา้ 
รวมถึงการพฒันาพืน้ท่ีส่วนกลางและเพิ่มกิจกรรมส่งเสรมิการขาย 

• กำรน ำเทคโนโลยีมำปรับใช้: การน าเทคโนโลยีและขอ้มูลของลูกคา้มาใช้เพื่อเพิ่มประสิทธิภาพ 
ในการใหบ้รกิาร การท าการตลาด และกิจกรรมส่งเสรมิการขายที่ตรงกบัความตอ้งการของลกูคา้ 

ค ำถำมที ่5 ผู้จัดกำรกองทรัสตมี์กำรพิจำรณำโอกำสในกำรเพิ่มรำยได้อื่น ๆ หรือกำรลงทุนเพิ่มเติมในอนำคต
หรือไม่ 

ค ำตอบ  ในอนาคต มีความเป็นไปได้ที่ผู้จัดการกองทรัสต์จะพิจารณาลงทุนในทรัพย์สินเพิ่มเติมหากพบโอกาส 
ที่เหมาะสมและทรัพยสิ์นที่ช่วยให้ผลตอบแทนในระยะยาวของกองทรัสตด์ีขึน้ โดยการพิจารณาดังกล่าว 
จะด าเนินการอย่างรอบคอบ ภายใต้หลักเกณฑ์ด้านความเส่ียงและการประเมินผลตอบแทนที่ชัดเจน  
เพื่อใหม้ั่นใจว่าการลงทนุดงักล่าวจะสรา้งคณุค่าและผลประโยชนส์งูสดุใหแ้ก่ผูถื้อหน่วยทรสัตใ์นระยะยาว 

ค ำถำมที ่6 ผู้จัดกำรกองทรัสต์มีกำรประเมินและเตรียมรับมือกับผลกระทบจำกกำรเติบโตของ ธุรกิจ  
E-commerce ต่อธุรกิจศูนยก์ำรค้ำอย่ำงไร 

ค ำตอบ  การเติบโตอย่างรวดเร็วของธุรกิจ E-commerce ไดน้ ามาซึ่งการเปล่ียนแปลงต่อพฤติกรรมผู้บริโภคและ 
ส่งผลกระทบโดยตรงต่อธุรกิจศูนย์การค้า ผู้บริหารอสังหาริมทรัพย์จึงได้มีการปรับเปล่ียนกลยุทธ ์
อย่างต่อเนื่องเพื่อรองรบัความเปล่ียนแปลงดงักล่าว โดยหนึ่งในแนวทางส าคญัคือการเสริมสรา้งการส่ือสาร
ผ่านช่องทางออนไลนใ์หม้ีประสิทธิภาพและเขา้ถึงกลุ่มลกูคา้ไดม้ากขึน้ผ่านแพลตฟอรม์หลกั เช่น Facebook 
Instagram Line และ X (Twitter) พรอ้มทัง้สรา้งคอนเทนตท์ี่ตอบโจทยไ์ลฟ์สไตลข์องผูบ้รโิภคในยคุดิจิทลั 

ในดา้นของการบริการและพืน้ที่เช่า ศูนยก์ารคา้ฟิวเจอรพ์ารค์ไดเ้พิ่มความหลากหลายของรา้นคา้และสินคา้ 
ที่ตอบโจทยก์ลุ่มเป้าหมายที่ตอ้งการประสบการณ์เลือกซือ้สินคา้แบบผสมผสานทั้งออนไลนแ์ละออฟไลน์ 
นอกจากนี ้ยงัไดเ้ปิดโอกาสใหร้า้นคา้ออนไลนท์ี่ประสงคข์ยายเขา้สู่ตลาดออฟไลนเ์ขา้มาเปิด Pop-up Store 
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และ Temporary Store เพื่อใหล้กูคา้สามารถสมัผสัและทดลองสินคา้ไดจ้รงิก่อนตดัสินใจซือ้ ท าใหศ้นูยก์ารคา้
เป็นที่ที่เชื่อมโยงประสบการณก์ารชอ้ปป้ิงของลกูคา้จากออนไลนส์ู่ออฟไลนไ์ดอ้ย่างลงตวั  

ค ำถำมที ่7 ผู้จัดกำรกองทรัสตมี์แผนกำรบริหำรจัดกำรอย่ำงไรเม่ือระยะเวลำสิทธิกำรเช่ำทรัพยส์นิใกล้หมดลง 

ค ำตอบ  ผูจ้ดัการกองทรสัตม์ีแผนท่ีจะด าเนินการเจรจาต่อสญัญากบัเจา้ของที่ดินและอาคารศนูยก์ารคา้ฟิวเจอรพ์ารค์ 
โดยพิจารณาเงื่อนไขที่เหมาะสมเพื่อรักษาความมั่นคงในการด าเนินงานของศูนย์การคา้ ฟิวเจอรพ์ารค์ 
ใน ระยะยาว ทัง้นี ้ขัน้ตอนในการบรหิารจดัการจะรวมถึง 

1. ทบทวนเงื่อนไขสัญญาเช่าซึ่งรวมถึงเงื่อนไขการต่อสัญญาเพื่อประเมินผลกระทบและโอกาสในการ
ปรบัปรุงทรพัยสิ์น 

2. เจรจาต่อสญัญาโดยค านึงถึงความยืดหยุ่นในการตัง้ราคาและระยะเวลา 

3. พิจารณาขยายพืน้ท่ีเช่าหากเหมาะสมเพื่อรองรบัการเติบโตในอนาคต 

โดยทุกขัน้ตอนจะด าเนินการภายใตก้รอบการบริหารความเส่ียง เพื่อใหม้ั่นใจว่าการตดัสินใจด าเนินการใด ๆ 
จะสรา้งผลประโยชน์สูงสุดและสามารถรักษาความสามารถในการแข่งขันของกองทรัสตไ์ด้ในระยะยาว
นอกจากนี ้ไม่เพียงเฉพาะช่วงเวลาที่สิทธิการเช่าทรพัยสิ์นใกลสิ้น้สดุ ผูจ้ดัการกองทรสัตย์งัไดม้ีการด าเนินการ
ศกึษาความเป็นไปไดใ้นการลงทนุเพิ่มเติมอย่างต่อเนื่อง ตามที่ไดเ้รียนชีแ้จงในขอ้ 5. ขา้งตน้ 

เร่ืองที ่2  ผลกำรด ำเนินงำน งบแสดงฐำนะทำงกำรเงนิ และงบก ำไรขำดทนุ ส ำหรับปี 2567 ของกองทรัสต ์

ไม่มีผูถ้ือหน่วยทรสัตส์อบถามค าถามในหวัขอ้นี ้

เร่ืองที ่3  กำรแต่งตั้งผู้สอบบัญชี และคำ่ใช้จ่ำยในกำรสอบบัญชี ส ำหรับปี 2568 

ไม่มีผูถ้ือหน่วยทรสัตส์อบถามค าถามในหวัขอ้นี ้

เร่ืองที ่4 ค ำถำมอื่น ๆ ที่เกี่ยวข้องกับข้อมูลในเอกสำรประกอบของรำยงำนข้อมูลฯ เช่น รำยงำนประจ ำ 
ปี 2567 หรือทีเ่กี่ยวกับกองทรัสต ์

ค ำถำมที ่1 แนวโน้มอัตรำกำรเช่ำพืน้ที ่(Occupancy Rate) ล่ำสุดเป็นอย่ำงไร และคำดกำรณ์อัตรำกำรเช่ำพืน้ที ่
(Occupancy Rate) ส ำหรับปี 2568 เป็นอย่ำงไร 

ค ำตอบ  อตัราการเช่าพืน้ที่ศนูยก์ารคา้เฉล่ียในไตรมาส 1 ของปี 2568 ยงัคงอยู่ในระดบัใกลเ้คียงกับไตรมาส 4 ของปี 
2567 โดยอยู่ที่ประมาณรอ้ยละ 93 ทัง้นี ้ส าหรบัการคาดการณใ์นปี 2568 ผูจ้ดัการกองทรสัต ์รว่มกบัผูบ้รหิาร
อสงัหารมิทรพัยย์งัคงมุ่งมั่นท่ีจะรกัษาอตัราการเชา่ใหอ้ยู่ในระดบัสงูอยา่งต่อเนื่อง โดยจะพิจารณากลยทุธก์าร
บริหารพืน้ที่และการดึงดดูผูเ้ช่ารายใหม่ที่เหมาะสมเพื่อเสริมสรา้งความมั่นคง  และผลการด าเนินงานที่ยั่งยืน
ในอนาคต 
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ค ำถำมที ่2 แนวโน้มกำรปรับขึ้นของอัตรำค่ำเช่ำ (Rental Rate) ในปี 2568-2569 เป็นอย่ำงไร และกองทรัสต ์
มีกลยุทธใ์นกำรต่อสัญญำเช่ำกับผู้เช่ำทีจ่ะหมดอำยุอย่ำงไร 

ค ำตอบ  ภายใตส้ภาวะเศรษฐกิจที่มีความผันผวนในปัจจุบันนั้น ในช่วงปี 2568 ศูนยก์ารคา้ฟิวเจอรพ์ารค์มุ่งเน้น 
การบริหารพืน้ที่เช่าอย่างยืดหยุ่น โดยเสนอทางเลือกสัญญาเช่าหลายรูปแบบ เช่น การใหเ้ช่าพืน้ที่ระยะสัน้
เพื่อรองรับความตอ้งการของผู้เช่าในภาวะเศรษฐกิจที่ยังไม่แน่นอน ทั้งนี ้ คาดว่าอัตราค่าเช่าโดยเฉล่ีย  
จะสามารถปรบัเพิ่มขึน้ไดป้ระมาณรอ้ยละ 3 จากการบรหิารพืน้ท่ีเช่าอย่างมีประสิทธิภาพ รวมถึงการปรบัปรุง
ศูนยก์ารคา้ฟิวเจอรพ์ารค์ที่คาดว่าจะแลว้เสร็จในช่วงไตรมาสที่ 3 - 4 ของปี 2568 ซึ่งคาดว่าจะช่วยดึงดูด 
ผูเ้ช่ารายใหม่ เพิ่มความพึงพอใจของผูใ้ชบ้ริการ ตลอดจนเพิ่มอตัราการเช่าและอตัราค่าเช่าใหแ้ก่ศนูยก์ารคา้
ฟิวเจอรพ์ารค์ได ้

ค ำถำมที ่3 แนวโน้มจ ำนวนผู้เข้ำมำใช้บริกำร (Traffic) ในศูนยก์ำรค้ำฟิวเจอรพ์ำรค์เป็นอย่ำงไร และมีประมำณ
กำรส ำหรับปี 2568 หรือไม่ 

ค ำตอบ  ส าหรับปี 2568 แนวโน้มจ านวนผู้เข้ามาใชบ้ริการภายในศูนยก์ารคา้ฟิวเจอรพ์ารค์คาดว่าจะยังคงเติบโต 
อย่างต่อเนื่อง โดยไดร้บัแรงสนบัสนุนจากการจดักิจกรรมทางการตลาดที่หลากหลาย การปรบัปรุงส่ิงอ านวย
ความสะดวกภายในศูนยก์ารคา้ฟิวเจอรพ์ารค์ และการพัฒนาโซนต่าง ๆ ใหม้ีความทันสมัยและตอบโจทย์
ความตอ้งการของผู้บริโภคยุคใหม่ นอกจากนี ้ ศูนย์การคา้ยังให้ความส าคัญกับการสรา้งประสบการณ์ 
การเลือกซือ้สินคา้ที่ครบวงจรและน่าสนใจ เพื่อดึงดูดผูใ้ชบ้ริการทั้งกลุ่มครอบครวั นักเรียน นักศึกษา  และ
กลุ่มไลฟ์สไตล ์ซึ่งคาดว่าจะส่งผลให้จ านวนผู้เขา้มาใชบ้ริการภายในศูนยก์ารคา้ฟิวเจอรพ์ารค์มีแนวโนม้
เพิ่มขึน้อย่างต่อเนื่องตลอดทัง้ปี 

ค ำถำมที ่4 ผู้จัดกำรกองทรัสตแ์ละผู้บริหำรอสังหำริมทรัพยมี์มำตรกำรควบคุมหรือเพิ่มประสิทธิภำพค่ำใช้จ่ำย
ด ำเนินกำร เช่น ค่ำสำธำรณูปโภคและค่ำบ ำรุงรักษำ อย่ำงไรบ้ำง 

ค ำตอบ  ผูจ้ัดการกองทรสัตไ์ดดู้แลใหผู้บ้ริหารอสังหาริมทรพัยด์  าเนินมาตรการควบคุมและเพิ่มประสิทธิภาพในการ 
บริหารจดัการค่าใชจ้่ายในการด าเนินงานศูนยก์ารคา้อย่างต่อเนื่อง ในส่วนค่าซ่อมแซมพืน้ที่และบ ารุงรกัษา
ทรัพย์สิน และค่าใช้จ่ายทางการตลาด ซึ่งถือเป็นต้นทุนหลักของการบริหารพืน้ที่  ดังนั้น เพื่อให้การใช้
ทรพัยากรเป็นไปอย่างคุม้ค่าและมีประสิทธิผล กองทรสัตไ์ดม้ีการจดัท างบประมาณประจ าปีร่วมกบัผูบ้รหิาร
อสงัหาริมทรพัย ์เพื่อใชเ้ป็นกรอบในการควบคุมค่าใชจ้่าย และตรวจสอบและปรบัปรุงกระบวนการท างานใน
ดา้นต่าง ๆ  อย่างสม ่าเสมอ เพื่อใหม้ั่นใจว่าระดบัค่าใชจ้า่ยยงัคงอยูใ่นกรอบที่เหมาะสม และสามารถสนบัสนนุ
การเติบโตของธุรกิจไดอ้ย่างยั่งยืนในระยะยาว 
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ค ำถำมที ่5 นอกเหนือจำกก ำไรทำงบัญชี กระแสเงินสดจำกกำรด ำเนินงำนของกองทรัสตม์ีควำมแข็งแกร่ง 
เพียงพอทีจ่ะสนับสนุนกำรจ่ำยประโยชนต์อบแทนในระดับปัจจุบันได้อย่ำงย่ังยืนหรือไม่ 

ค ำตอบ  กองทรสัตม์ีความแข็งแกร่งและมีเสถียรภาพทางการเงินเพียงพอที่จะสนับสนุนการจ่ายประโยชนต์อบแทน
ให้แก่ผู้ถือหน่วยทรัสต์ ทั้งนี ้ ในการรักษาระดับกระแสเงินสดของกองทรัสต์ ผู้จัดการกองทรัสต์และ 
ผูบ้ริหารอสงัหาริมทรพัยไ์ดม้ีมาตรการควบคุมค่าใชจ้่ายอย่างรดักุม และการพฒันาพืน้ที่ศูนยก์ารคา้คาดว่า
จะส่งผลใหศู้นยก์ารคา้มีศกัยภาพในการสรา้งรายไดใ้นระยะยาว ซึ่งท าใหม้ั่นใจไดว้่ากองทรสัตจ์ะสามารถ
รกัษาระดบัการจ่ายประโยชนต์อบแทนที่มีความยั่งยืนและมีเสถียรภาพทางการเงนิในระยะยาว อย่างไรก็ตาม 
ตามที่ได้ระบุไว้ในหนังสือชีช้วน แบบแสดงรายการข้อมูลประจ าปี และรายงานประจ าปีของกองทรัสต ์
กองทรัสต์จะมีหน้าที่ตอ้งช าระค่าเช่าพืน้ที่  ค่าเช่าอุปกรณ์ และค่าตอบแทนสิทธิในการน าพืน้ที่ออกหา
ประโยชน ์เป็นรายเดือน ตัง้แต่ปี 2570 – 2584 โดยมีรายละเอียดตามตารางดา้นล่าง 

รำยละเอียด 
ค่ำเช่ำและค่ำตอบแทนต่อปี 

(รวมภำษีมูลค่ำเพิ่ม) 
อัตรำกำรปรับเพิ่ม 

ค่า เช่ าพื ้นที่  ค่ า เช่าอุปกรณ์ และ
ค่าตอบแทนสิทธิในการน าพืน้ที่ออก
หาประโยชน์ ตั้งแต่ปี พ.ศ. 2570 - 
พ.ศ. 2584 

ปี พ.ศ. 2570 
ประมาณ 506 ลา้นบาท 

รอ้ยละ 3 ต่อปี 

ซึ่งจากตารางค่าเช่าและค่าตอบแทนท่ีระบไุวข้า้งตน้ จะท าใหร้ะดบัการจ่ายประโยชนต์อบแทนของกองทรสัต์
ลดลงอย่างมีนยัส าคญัตัง้แต่ปี 2570 เป็นตน้ไป ทัง้นี ้ผูถื้อหน่วยทรสัตส์ามารถศึกษาขอ้มลูเพิ่มเติมเก่ียวกับ
ภาระผกูพนัดงักล่าวไดจ้ากหนงัสือชีช้วนและเอกสารประกอบอื่น ๆ ที่เก่ียวขอ้ง 

จึงเรียนมาเพื่อโปรดทราบ 

ขอแสดงความนบัถือ 

 

(นายพรชลิต พลอยกระจา่ง) 
กรรมการผูจ้ดัการ 
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