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สารสนเทศการได้มาซ่ึงทรัพยส์ินทีจ่ะลงทนุเพิ่มเติม 

1. วันทีท่ ารายการ 

การท ารายการจะเกิดขึน้ภายหลงัจากที่ทรสัตเ์พื่อการลงทนุในสิทธิการเช่าอสงัหาริมทรพัยฟิ์วเจอรซ์ิตี  ้(FUTURERT) 
(“กองทรัสต ์FUTURERT” หรือ “กองทรัสต”์) ไดร้บัอนุมัติจากที่ประชุมผูถื้อหน่วยทรสัตข์องกองทรสัต ์FUTURERT และ
คู่สัญญาได้ปฏิบัติตามเงื่อนไขบังคับก่อนที่ก าหนดไว้ในสัญญาที่เก่ียวข้องกับการได้มาซึ่งทรัพย์สินที่ จะลงทุนเพิ่มเติม  
(ตามนิยามที่จะไดก้ล่าวต่อไปในข้อ 3. ดา้นล่าง) และการกูย้ืมเงินของกองทรสัตเ์รียบรอ้ยแลว้  

2. คู่สัญญาทีเ่กี่ยวข้องและความสัมพันธก์ับกองทรัสตแ์ละผู้จัดการกองทรัสต ์

บริษัท รงัสิตพลาซ่า จ ากัด (“รังสิตพลาซ่า”) ซึ่งเป็นเจา้ของกรรมสิทธ์ิในทรัพยสิ์นท่ีจะลงทุนเพ่ิมเติม (ตามนิยาม            
ที่จะไดก้ล่าวต่อไปในข้อ 3. ดา้นล่าง) 

ทัง้นี ้รงัสิตพลาซ่า ไม่ไดเ้ป็นบุคคลที่เก่ียวโยงกันกับบริษัทหลกัทรพัยจ์ดัการกองทุนรวม บวัหลวง จ ากัด (“ผู้จัดการ
กองทรัสต”์) อย่างไรก็ดี รงัสิตพลาซ่า เป็นผูถื้อหน่วยทรสัตร์ายใหญ่ของกองทรสัต ์และเป็นเจา้ของกรรมสิทธ์ิในทรพัยสิ์นหลกั
ที่กองทรสัตเ์ขา้ลงทุนอยู่ในปัจจุบนั และเป็นผูบ้ริหารอสงัหาริมทรพัยส์ าหรบัทรพัยสิ์นหลกัที่กองทรสัตเ์ขา้ลงทุนอยู่ในปัจจบุนั
ดงักล่าว 

3. ลักษณะทั่วไปของรายการ และรายละเอียดของทรัพยส์ินทีจ่ะลงทุนเพิ่มเติม 

กองทรัสต์จะลงทุนในทรัพย์สินที่จะลงทุนเพิ่มเติมจากรังสิตพลาซ่า ในมูลค่ารวมไม่เกิน 2,810,000,000 บาท  
(ไม่รวมภาษีอากร ค่าธรรมเนียมการจดทะเบียน ตลอดจนค่าธรรมเนียมและค่าใช้จ่ายอื่น ๆ ที่เก่ียวข้องกับการลงทุน                              
ในทรพัยสิ์นท่ีจะลงทนุเพิ่มเติม) 

ทรพัยสิ์นท่ีจะลงทนุเพิ่มเติม รวมเป็นพืน้ท่ีประมาณ 19,817 ตารางเมตร ประกอบดว้ย  

(1) สิทธิการเช่าพืน้ที่บางส่วนของอาคารโครงการ ฟิวเจอร ์พารค์ รังสิต รวมเป็นพืน้ที่ประมาณ 19,460  
ตารางเมตร รวมถึงอปุกรณส่์วนควบต่าง ๆ ที่ติดตัง้และใชง้านอยู่ในพืน้ท่ีเช่า 

(2) สิทธิการน าพืน้ที่บางส่วนของพืน้ที่ส่วนกลางของอาคารโครงการ ฟิวเจอร ์พารค์ รังสิต รวมเป็นพืน้ที่
ประมาณ 357 ตารางเมตร ออกหาประโยชนก์บับคุคลภายนอก  

โดยกองทรสัตจ์ะเขา้ลงทุนในสิทธิการเช่าอาคารและสิทธิการน าพืน้ที่บางส่วนของพืน้ที่ส่วนกลางออกหาประโยชน์              
กับบุคคลภายนอกดังกล่าวข้างต้น เป็นระยะเวลาประมาณ 15 ปี 4 เดือน นับจากวันที่กองทรัสต์คาดว่าจะเข้าลงทุน  
(“วันที่กองทรัสต์ลงทุน”)1 จนถึงวันที่ 31 ธันวาคม 2584 พรอ้มดว้ยสิทธิในการขยายระยะเวลาการเช่าและระยะเวลา                
การใหสิ้ทธิของทรพัยสิ์นท่ีจะลงทนุเพิ่มเติมดงักล่าว (ซึ่งจะไดอ้ธิบายต่อไป) 

ขอ้มลูเก่ียวกบัทรพัยสิ์นท่ีจะลงทนุเพิ่มเติมเป็นไปตามที่ปรากฏในสิ่งทีส่่งมาด้วย 1 

ทั้งนี ้ ผู้จัดการกองทรัสต์อาจเลือกที่จะลงทุนในทรัพย์สินที่จะลงทุนเพิ่มเติม ส่วนใดส่วนหนึ่ง โดยจะค านึงถึง
ผลประโยชนข์องกองทรสัต ์FUTURERT และผูถื้อหน่วยทรสัตข์องกองทรสัต ์FUTURERT เป็นส าคญั 

 
1 กองทรสัตค์าดว่าจะเขา้ลงทนุภายในเดือนกนัยายน 2569 
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เมื่อกองทรัสตล์งทุนในทรัพยสิ์นที่จะลงทุนเพิ่มเติมแลว้เสร็จ กองทรัสตจ์ะจัดหาผลประโยชน์จากทรัพยสิ์นที่จะ                 
ลงทุนเพิ่มเติมดงักล่าวโดยน าออกใหเ้ช่า และ/หรือ ใหสิ้ทธิใชพ้ืน้ที่ แก่ผูเ้ช่าพืน้ที่ และ/หรือ ผูร้บัสิทธิ และผูจ้ดัการกองทรัสต์                   
มีความประสงคท์ี่จะยังคงให้รังสิตพลาซ่า  ซึ่งเป็นผู้บริหารอสังหาริมทรัพยใ์ห้กับทรัพยสิ์นหลักที่กองทรัสตเ์ข้าลงทุนอยู่                       
ในปัจจบุนัเป็นผูบ้รหิารอสงัหารมิทรพัยส์ าหรบัทรพัยสิ์นท่ีจะลงทนุเพิ่มเติมดงักล่าว 

ในการนี ้รงัสิตพลาซ่า ซึ่งจะเป็นผูใ้หเ้ช่าทรพัยสิ์นท่ีจะลงทนุเพิ่มเติม ตามสญัญาเช่าอาคารศนูยก์ารคา้ฟิวเจอร ์พารค์ 
รงัสิต และสญัญาใหสิ้ทธิใชพ้ืน้ท่ีและหาประโยชนอ์าคารโครงการฟิวเจอร ์พารค์ รงัสิต ที่กองทรสัตจ์ะไดเ้ขา้ท ากบัรงัสิตพลาซ่า 
(รวมเรียกว่า “สัญญาเช่าและสัญญาให้สิทธิในทรัพยส์ินที่จะลงทุนเพิ่มเติม”) ไดเ้สนอใหสิ้ทธิแก่กองทรสัตใ์นการขยาย
ระยะเวลาการเช่าและระยะเวลาการให้สิทธิตามสัญญาเช่าและสัญญาให้สิทธิในทรพัยสิ์นที่จะลงทุนเพิ่มเติม (Option to 
Extend the Lease) เป็นระยะเวลา 3 ปี ภายหลังจากวันสิน้สุดระยะเวลาการเช่าและวันสิน้สุดระยะเวลาการให้สิทธิตาม
สญัญาเช่าและสญัญาใหสิ้ทธิในทรพัยสิ์นที่จะลงทนุเพิ่มเติมในวนัที่ 31 ธันวาคม 2584 (ระยะเวลาการเช่าและระยะเวลาการ
ใหสิ้ทธิที่ขยาย ตัง้แต่วนัที่ 1 มกราคม 2585 – 31 ธันวาคม 2587) โดยเป็นสิทธิของกองทรสัตใ์นการเลือกที่จะใชสิ้ทธิดงักล่าว
ภายในระยะเวลาที่ก าหนด (“สิทธิในการขยายระยะเวลาการเช่าและระยะเวลาการให้สิทธิของทรัพยส์ินที่จะลงทุน
เพิ่มเติม”)   

เงื่อนไขของการใหสิ้ทธิในการขยายระยะเวลาการเช่าและระยะเวลาการให้สิทธิของทรพัยสิ์นที่จะลงทุนเพิ่มเติม
ดงักล่าวจะก าหนดใหก้องทรสัตม์ีระยะเวลาการใชสิ้ทธิ ก่อนวนัที่ 1 มิถุนายน 2584 และมีอตัราค่าเช่าที่ตอ้งช าระในปี 2585 
ประมาณ 366 ลา้นบาท ปี 2586 ประมาณ 377 ลา้นบาท และปี 2587 ประมาณ 389 ลา้นบาท โดยจะตอ้งช าระค่าเช่าในช่วง
ระยะเวลาการเช่าและระยะเวลาการใหสิ้ทธิที่ขยายออกไปเป็นรายเดือน  ตามเงื่อนไขและขอ้ตกลงที่กองทรสัตจ์ะไดเ้ขา้ท า                
กับรังสิตพลาซ่า และกองทรัสต์จะใช้สิทธิในการขยายระยะเวลาการเช่าและระยะเวลาการให้สิทธิของทรัพย์สินที่จะ                    
ลงทุนเพิ่มเติมได้ ภายใตเ้งื่อนไขว่ากองทรัสตจ์ะตอ้งปฏิบัติตามข้อก าหนดและเงื่อนไขในสัญญาเช่าและสัญญาให้สิทธิ                   
ในทรัพย์สินที่จะลงทุนเพิ่มเติมถูกตอ้ง ครบถ้วน โดยเมื่อผู้ถือหน่วยทรัสต์ของกองทรัสต์มีมติอนุมัติ ให้กองทรัสต์เข้ารับ                    
สิทธิในการขยายระยะเวลาการเช่าและระยะเวลาการให้สิทธิของทรัพยสิ์นที่จะลงทุนเพิ่มเติมแลว้ รังสิตพลาซ่าจะเขา้ท า
สัญญาให้สิทธิในการขยายระยะเวลาการเช่าและระยะเวลาการให้สิทธิของทรัพย์สินที่จะลงทุนเพิ่มเติมกับกองทรัสต์ 
(Agreement to Grant Option to Extend the Lease) ซึ่งจะมีข้อก าหนดตามรายละเอียดข้างตน้ และรายละเอียดอื่นใดที่
กองทรสัตแ์ละรงัสิตพลาซ่าทัง้สองฝ่ายจะตกลงรว่มกนัต่อไป 

ในการเขา้ท าสญัญาใหสิ้ทธิในการขยายระยะเวลาการเช่าและระยะเวลาการใหสิ้ทธิของทรพัยสิ์นที่จะลงทนุเพิ่มเติม  
ผูจ้ดัการกองทรสัตจ์ะพิจารณาถึงเงื่อนไขและปัจจยัต่าง ๆ ที่เก่ียวขอ้ง ซึ่งรวมถึง  

• การลงทนุในทรพัยสิ์นท่ีจะลงทนุเพิ่มเติมเสรจ็สิน้ 

• การไดด้  าเนินการใด ๆ อนัจ าเป็นเพื่อใหร้งัสิตพลาซ่าสามารถเขา้ท าสญัญาใหสิ้ทธิในการขยายระยะเวลา
การเช่าและระยะเวลาการให้สิทธิของทรัพย์สินที่จะลงทุนเพิ่มเติมแก่กองทรัสต์ และปฏิบัติหน้าที่                      
ตามสญัญาใหสิ้ทธิในการขยายระยะเวลาการเช่าและระยะเวลาการใหสิ้ทธิของทรพัยสิ์นท่ีจะลงทนุเพิ่มเตมิ
แก่กองทรสัตไ์ด ้

• เงื่อนไขอื่นใดที่รงัสิตพลาซ่าและกองทรสัตจ์ะตกลงรว่มกนัเป็นลายลกัษณอ์กัษร (ถา้มี) 
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ทั้งนี ้ก่อนสิน้สุดระยะเวลาการใชสิ้ทธิ (ก่อนวันที่ 1 มิถุนายน 2584) กองทรัสตอ์าจใชห้รือไม่ใชสิ้ทธิในการขยาย
ระยะเวลาการเช่าและระยะเวลาการใหสิ้ทธิของทรพัยสิ์นที่จะลงทุนเพิ่มเติมก็ได ้ เมื่อพิจารณาถึงความเหมาะสม ปัจจยัทาง
เศรษฐกิจ สังคม หรือปัจจัยอื่นใด ณ ขณะที่มีการพิจารณาใช้สิทธินั้น โดยผู้จัดการกองทรัสต์จะเป็นผู้พิจารณาในการ
ด าเนินการใชสิ้ทธิดงักล่าว ในการนี ้ในกรณีที่ผูจ้ดัการกองทรสัตพ์ิจารณาถึงปัจจยัต่าง ๆ ดงักล่าวแลว้เห็นสมควรใหก้องทรสัต์
ใช้สิทธิในการขยายระยะเวลาการเช่าและระยะเวลาการให้สิทธิของทรัพย์สินที่จะลงทุนเพิ่มเติม ผู้จัดการกองท รัสต์                            
จะด าเนินการต่าง ๆ ตามกฎเกณฑ์ กฎหมาย และประกาศที่เก่ียวขอ้งกับการไดม้าซึ่งทรพัยสิ์นหลกัของกองทรสัต ์ซึ่งรวมถึง
หลกัเกณฑเ์ก่ียวกับการพิจารณาขนาดรายการของธุรกรรมการไดม้าซึ่งทรพัยสิ์นหลกัของกองทรสัต ์และหลกัเกณฑเ์ก่ียวกับ
ดา้นระบบการอนมุตัิการเขา้ท าธุรกรรมการไดม้าซึ่งทรพัยสิ์นหลกัดงักล่าว 

นอกจากนี ้ เมื่อกองทรัสต์ใช้สิทธิในการขยายระยะเวลาการเช่าและระยะเวลาการให้สิทธิของทรัพย์สินที่จะ                       
ลงทนุเพิ่มเติม ผูจ้ดัการกองทรสัตม์ีความประสงคท์ี่จะยงัคงใหร้งัสิตพลาซ่า ซึ่งเป็นผูบ้รหิารอสงัหารมิทรพัยใ์หก้บัทรพัยสิ์นหลกั
ที่กองทรัสต์เข้าลงทุนอยู่ในปัจจุบันและจะเป็นผู้บริหารอสังหาริมทรัพย์ของทรัพย์สินที่จะลงทุนเพิ่มเติม  เป็นผู้บริหาร
อสงัหารมิทรพัยส์ าหรบัการเช่าตามสญัญาเช่าและสญัญาใหสิ้ทธิในทรพัยสิ์นท่ีจะลงทนุเพิ่มเติมที่มีการขยายระยะเวลาออกไป
ต่อไปดว้ย  

4. ขนาดของรายการและมูลค่ารวมของสิ่งตอบแทน 

การลงทุนในทรัพย์สินที่จะลงทุนเพิ่มเติม  จะมีมูลค่ารวมกันไม่เกิน 2,810,000,000 บาท (ไม่รวมภาษีอากร 
ค่าธรรมเนียมการจดทะเบียน ตลอดจนค่าธรรมเนียมและค่าใช้จ่ายอื่น ๆ ที่ เ ก่ียวข้องกับการลงทุนในทรัพย์สินที่จะ                       
ลงทนุเพิ่มเติม) (ช าระในวนัท่ีกองทรสัตล์งทนุ) 

การเขา้ลงทุนในทรพัยสิ์นที่จะลงทุนเพิ่มเติมดงักล่าวขา้งตน้ เขา้ข่ายเป็นการไดม้าซึ่งทรพัยสิ์นหลักของกองทรสัต ์  
โดยธุรกรรมดังกล่าวมีมูลค่าประมาณรอ้ยละ 22 ของมูลค่าทรัพยสิ์นรวมของกองทรัสต์ ซึ่งเกินกว่ารอ้ยละ 10 ของมูลค่า
ทรพัยสิ์นรวมของกองทรสัต ์แต่ไม่เกินกว่ารอ้ยละ 30 ของมลูค่าทรพัยสิ์นรวมของกองทรสัต ์(มลูค่าทรพัยสิ์นรวมของกองทรสัต์ 
ณ วันที่  31 มีนาคม 2569 เท่ากับประมาณ 12,639,029,080 บาท) ดังนั้น การท าธุรกรรมข้างต้นระหว่างกองทรัสต์                           
กับรังสิตพลาซ่า จึงจ าเป็นที่จะตอ้งไดร้ับอนุมัติจากคณะกรรมการของผู้จัดการกองทรัสต์ แต่ไม่จ าเป็นตอ้งน าเสนอต่อที่                
ประชุมผูถื้อหน่วยทรสัตเ์พื่อพิจารณาอนุมตัิ ตามขอ้ก าหนดในสญัญาก่อตัง้ทรสัตข์องกองทรสัต ์อย่างไรก็ดี เนื่องจากผูจ้ดัการ
กองทรัสตเ์ห็นว่าการลงทุนในทรัพยสิ์นที่จะลงทุนเพิ่มเติม  และการรับสิทธิในการขยายระยะเวลาการเช่าและระยะเวลา                    
การใหสิ้ทธิของทรพัยสิ์นที่จะลงทุนเพิ่มเติมดังกล่าว เป็นรายการที่มีนัยส าคัญ และเพื่อใหผู้ถื้อหน่วยทรสัตไ์ดเ้ห็นภาพรวม                 
การลงทุนของกองทรสัตใ์นครัง้นี ้รวมถึงไดร้บัขอ้มลูที่ครบถว้นเพื่อประกอบการพิจารณา ผูจ้ดัการกองทรสัตจ์ึงเห็นควรเสนอ
เรื่องดังกล่าวให้ที่ประชุมผู้ถือหน่วยทรัสตข์องกองทรัสต์พิจารณาอนุมัติด้วยคะแนนเสียงข้างมากของผู้ถือหน่วยทรัสต์                  
ที่มาประชุมและมีสิทธิออกเสียงลงคะแนน โดยการนบัคะแนนเสียงของผูท้ี่มีสิทธิออกเสียงทัง้หมดจะไม่นบัรวมคะแนนเสียง
ของผู้ถือหน่วยทรัสตท์ี่มีส่วนไดเ้สียเป็นพิเศษในเรื่องที่มีการขอมติ (รายละเอียดผู้ถือหน่วยทรสัตท์ี่มีส่วนไดเ้สียเป็นพิเศษ                   
ในเรื่องที่มีการขอมติ  เป็นไปตามใบแจ้งรายชื่อผู้ถือหน่วยทรัสต์ รายละเอียดปรากฏตามสิ่งที่ส่งมาด้วย 6) ทั้งนี ้                         
ส าหรับการเข้าท ารายการในลักษณะดังกล่าวของกองทรัสตใ์นคราวต่อ ๆ ไปในอนาคต ผู้จัดการกองทรัสต์จะพิจารณา
ด าเนินการตามหลักเกณฑ์ของประกาศและกฎหมายที่เก่ียวข้อง โดยในกรณีที่รายการมีนัยส าคัญ ผู้จัดการกองทรัสต์                    
อาจพิจารณาน าเสนอใหท้ี่ประชมุผูถื้อหน่วยทรสัตพ์ิจารณาอนุมตัิตามความเหมาะสมเป็นรายกรณีไป โดยค านึงถึงประโยชน์
สงูสดุของกองทรสัตแ์ละผูถื้อหน่วยทรสัตเ์ป็นส าคญั 
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5. มูลค่าของทรัพยส์ินทีจ่ะลงทุนเพิ่มเติม 

การลงทุนในทรัพย์สินที่จะลงทุนเพิ่มเติม จะมีมูลค่ารวมกันไม่เกิน 2,810,000,000 บาท (ไม่รวมภาษีอากร 
ค่าธรรมเนียมการจดทะเบียน ตลอดจนค่าธรรมเนียมและค่าใช้จ่ายอื่น ๆ ที่ เ ก่ียวข้องกับการลงทุนในทรัพย์สินที่จะ                      
ลงทนุเพิ่มเติม) 

ในการนี ้ ผู้จัดการกองทรัสต์ได้จัดให้มีบริษัทประเมินมูลค่าทรัพย์สิน  2 ราย ซึ่งเป็นผู้ประเมินมูลค่าทรัพย์สิน                 
ที่ได้รับความเห็นชอบจากส านักงานคณะกรรมการก ากับหลักทรัพยแ์ละตลาดหลักทรัพย์ (“ส านักงาน ก.ล.ต.”) ไดแ้ก่                
บรษิัท ศศิภกัดิ์ จ ากดั (“Sasipakdi”) และบรษิัท ควอลิตี ้แอพไพรซลั จ ากดั (“QA”) (รวมเรียกว่า “ผู้ประเมินมูลค่าทรัพยส์นิ”) 
เพื่อประเมินมูลค่าทรัพย์สินที่จะลงทุนเพิ่มเติม และได้เลือกใช้วิธีคิดลดจากรายได้  (Income Approach) เป็นเกณฑ์                         
ในการพิจารณามูลค่าทรัพยสิ์นเป็นส าคัญ โดยสรุปมูลค่าประเมินของทรัพยสิ์นที่จะลงทุนเพิ่มเติมดังกล่าวเป็นไปตามที่              
ปรากฏในตารางดา้นล่างนี ้

มูลค่าลงทุนสูงสุด 
ของทรัพยสิ์นทีจ่ะ
ลงทุนเพิ่มเติม 
(ล้านบาท)(1) 

มูลค่าประเมินของทรัพยสิ์นทีจ่ะลงทุนเพิ่มเติม(2) (3) 
(ล้านบาท) 

อัตราส่วนความแตกต่าง 
ระหว่างมูลค่าลงทุนสูงสุดกับ

มูลค่าประเมินต ่าสุด(4) 
(ร้อยละ) 

ประเมินมูลค่า 
โดย Sasipakdi 

ประเมินมูลค่า 
โดย QA 

มูลค่าประเมิน 
ต ่าสุด 

2,810 2,701 2,716 2,701 4.0 

หมายเหต:ุ 
(1) ไม่รวมภาษีอากร ค่าธรรมเนียมการจดทะเบียน ตลอดจนค่าธรรมเนียมและค่าใชจ้่ายอื่น ๆ ที่เกี่ยวขอ้งกบัการลงทนุในทรพัยส์ินที่จะลงทนุเพิ่มเติม 
(2) มลูค่าประเมินของทรพัยส์ินที่จะลงทนุเพิ่มเติม ค านวณตามวิธีรายได ้(Income Approach) 
(3) มูลค่าประเมินของทรพัยส์ินที่จะลงทุนเพ่ิมเติม พิจารณารวมถึงระยะเวลาที่กองทรสัตไ์ดร้บัสิทธิในการขยายระยะเวลาการเช่าและระยะเวลาการใหส้ิทธิของทรพัยส์ิน             

ที่จะลงทุนเพ่ิมเติม และสามารถพิจารณาใช้สิทธิขยายระยะเวลาการเช่าและระยะเวลาการใหส้ิทธิดังกล่าวออกไปได้  โดยประมาณการกระแสเงินสดจากทรพัยส์ิน             
ที่จะลงทนุเพิ่มเติมจะเริ่มตน้ตัง้แต่วนัที่ 1 กนัยายน 2569 และสิน้สดุในวนัที่ 31 ธันวาคม 2587   

(4) มลูค่าสงูสดุที่จะลงทนุสงูกว่ามลูค่าประเมินต ่ำสุดของทรพัยส์ินที่จะลงทนุเพิ่มเติมซึ่งประเมินตามวิธีรายได ้(Income Approach) 

ในการประเมินมลูค่าทรพัยสิ์นที่จะลงทุนเพิ่มเติม ผูป้ระเมินมูลค่าทรพัยสิ์นเลือกใชว้ิธีรายได ้( Income Approach 
Method) ซึ่งผู้จัดการกองทรัสตม์ีความเห็นสอดคลอ้งกับผู้ประเมินมูลค่าทรัพยสิ์นว่า มูลค่าประเมินตามวิธีรายไดเ้ป็นวิธี                       
ที่เหมาะสมในการใชเ้ปรียบเทียบกบัมลูค่าที่จะลงทนุของทรพัยสิ์นท่ีจะลงทนุเพิ่มเติม เนื่องจากลกัษณะการจดัหาผลประโยชน์
ของทรพัยสิ์นท่ีจะลงทนุเพิ่มเติมมีแหล่งที่มาของรายไดจ้ากค่าเช่า 

สรุปรายงานการประเมินมลูค่าทรพัยสิ์นของผูป้ระเมินมลูค่าทรพัยสิ์นปรากฏตามสิ่งทีส่่งมาด้วย 2 

6. เกณฑใ์นการก าหนดมูลค่าสิ่งตอบแทน 

มูลค่าการลงทุนของทรพัยสิ์นที่จะลงทุนเพิ่มเติมในครัง้นี ้ พิจารณาจากการเจรจาตกลงระหว่างผูจ้ัดการกองทรสัต์
และรงัสิตพลาซ่า โดยผูจ้ดัการกองทรสัตพ์ิจารณาจากท าเลที่ตัง้ ศกัยภาพของทรพัยสิ์น ความมั่นคงของผูเ้ช่า ตลอดจนมลูค่า
ราคาประเมินที่ไดร้ับจากรายงานประเมินมูลค่าทรัพยสิ์นซึ่งจัดท าโดยผู้ประเมินมูลค่าทรัพยสิ์นดว้ยวิธีคิดลดจากรายได ้
(Income Approach) ซึ่งเป็นวิธีที่สอดคลอ้งกบัลกัษณะการจดัหาผลประโยชนข์องทรพัยสิ์นท่ีมีแหล่งที่มาของรายไดจ้ากค่าเช่า 
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7. ประโยชนท์ีก่องทรัสตจ์ะได้รับจากการเข้าท ารายการ  

ผู้จัดการกองทรัสตเ์ห็นว่า การลงทุนในทรัพยสิ์นที่จะลงทุนเพิ่มเติมนี ้ เป็นการเข้าลงทุนในอสังหาริมทรัพยท์ี่มี                 
ท าเลที่ตั้งที่ดี และมีสภาพพรอ้มที่จะน าไปจัดหาผลประโยชน์ นอกจากนี ้ การลงทุนในทรัพย์สินที่จะลงทุนเพิ่มเติมจะ                 
ช่วยใหผู้ถื้อหน่วยทรสัตม์ีโอกาสไดร้บัผลตอบแทนจากการลงทุนในระยะยาวเพิ่มขึน้ โดยผูถื้อหน่วยทรสัตข์องกองทรสัตไ์ม่ตอ้ง
ลงทุนเงินทุนเพิ่มเติม เนื่องจากแหล่งเงินทุนจากการเข้าลงทุนในทรัพยสิ์นที่จะลงทุนเพิ่มเติมในครัง้นีจ้ะมาจากการกูย้ืม                 
และ/หรือ สภาพคล่องส่วนเกินของกองทรสัต ์โดยไม่มีการเพิ่มทนุแต่อย่างใด 

8. แหล่งเงนิทุนทีใ่ช้ในการลงทุนในทรัพยส์ินทีจ่ะลงทุนเพิ่มเติม  

แหล่งเงินทุนที่ใชใ้นการลงทุนของกองทรสัตจ์ะมาจากเงินจากการกูย้ืมเงินในจ านวนไม่เกิน 2,900,000,000 บาท 
และ/หรือ สภาพคล่องส่วนเกินของกองทรสัต์ โดยผูใ้หกู้ด้งักล่าวอาจเป็นบุคคลที่ไม่มีความเก่ียวโยงกันกับผูจ้ดัการกองทรสัต ์
และ/หรือ เป็นบุคคลที่มีความเก่ียวโยงกันกับผู้จัดการกองทรสัต์ ทั้งนี ้โครงสรา้งเงินทุนที่จะใชใ้นการลงทุนของกองทรสัต์
ดังกล่าวนัน้ ผูจ้ัดการกองทรสัตไ์ดพ้ิจารณาจากความเหมาะสมของอัตราส่วนหนีสิ้น และเงินทุนของกองทรสัต ์FUTURERT 
รวมถึงสภาวะของตลาดเงิน และตลาดทนุในปัจจบุนั 

9. การขออนุมัติการเข้าท ารายการ 

ผู้จัดการกองทรัสต์เห็นควรเสนอเรื่องดังกล่าวให้ที่ประชุมผู้ถือหน่วยทรัสต์ของกองทรัสต์พิจารณาอนุมัติดว้ย               
คะแนนเสียงขา้งมากของผูถื้อหน่วยทรสัตท์ี่มาประชุมและมีสิทธิออกเสียงลงคะแนน โดยการนับคะแนนเสียงของผูท้ี่มีสิทธิ            
ออกเสียงทัง้หมดจะไม่นบัรวมคะแนนเสียงของผูถื้อหน่วยทรสัตท์ี่มีส่วนไดเ้สียเป็นพิเศษในเรื่องที่มีการขอมติ  

ทั้งนี ้ ผู้ถือหน่วยทรัสต์ที่มีส่วนได้เสียเป็นพิเศษที่ไม่มีสิทธิออกเสียงลงคะแนนในวาระนี ้  (ณ วันก าหนดรายชื่อ 
ผู้ถือหน่วยทรัสต์ที่มีสิทธิในการเข้าประชุมผู้ถือหน่วยทรัสต์ ครั้งที่ 1/2569 ของกองทรัสต์ FUTURERT (Record Date)              
ในวนัท่ี 26 มิถนุายน 2569) เป็นไปตามใบแจง้รายชื่อผูถื้อหน่วยทรสัต ์รายละเอียดปรากฏตามสิ่งทีส่่งมาด้วย 6 

10. ความเหน็ของคณะกรรมการของผู้จัดการกองทรัสตเ์กี่ยวกับการตกลงเข้าท ารายการ 

คณะกรรมการการลงทุนด้านอสังหาริมทรัพย์ เห็นว่าการเข้าลงทุนในทรัพย์สินที่จะลงทุนเพิ่มเติมครั้งนี ้จะ                          
ก่อใหเ้กิดประโยชนใ์นระยะยาวต่อกองทรสัต ์ โดยพิจารณาจากศกัยภาพของทรพัยสิ์น ท าเลที่ตัง้ภายในโครงการที่มีชื่อเสียง 
รวมถึงผลการด าเนินงานในอดีตที่อยู่ในเกณฑ์ดีอย่างต่อเนื่อง ซึ่งคาดว่าจะช่วยเสริมความมั่นคงของผลประกอบการของ
กองทรสัต ์อีกทั้งยังเป็นไปตามสัญญาก่อตัง้ทรสัตแ์ละกฎหมายที่เก่ียวขอ้ง และสอดคลอ้งกับแนวทางการด าเนินธุรกิจของ
กองทรสัต ์FUTURERT 

ทั้งนี ้ แม้ว่าการลงทุนจะอยู่ภายในโครงการเดียวกันกับทรัพย์สินเดิม แต่พืน้ที่ที่ เข้าลงทุน ส่วนใหญ่ตั้งอยู่ในชั้น                        
ที่มีปริมาณผู้ใช้บริการสูง จึงมีศักยภาพในการสรา้งรายไดอ้ย่างต่อเนื่อง และช่วยเพิ่มประสิทธิภาพในการบริหารจัดการ                 
พืน้ท่ีโดยรวม อนัเป็นการต่อยอดทรพัยสิ์นเดิมและเสรมิความมั่นคงของกระแสรายไดใ้นระยะยาว 

11. ความเห็นของกรรมการอิสระ และ/หรือ กรรมการของผู้จัดการกองทรัสต์ที่แตกต่างจากความเห็น                
ของคณะกรรมการของผู้จัดการกองทรัสต ์ 

ไม่มี 
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12. รายชื่อผู้บริหาร และรายชื่อผู้ถือหน่วยทรัสต์ 10 รายแรก ณ วันก าหนดรายชื่อผู้ถือหน่วยทรัสต์ที่มี                    
สิ ท ธิ ในการเข้ าประชุมผู้ ถือหน่ วยทรัสต์ของกองทรัสต์  FUTURERT คร้ั งที่  1/2569 (Record Date)                                   
ในวันที ่26 มิถุนายน 2569 

1) รายชื่อผูบ้รหิารของผูจ้ดัการกองทรสัต ์ประกอบดว้ย 

ล าดับที ่ คณะผู้บริหาร ต าแหน่ง 

1. นายพรชลิต  พลอยกระจ่าง กรรมการผูจ้ดัการ, หวัหนา้ฝ่ายอสงัหารมิทรพัยแ์ละโครงสรา้งพืน้ฐาน 
2. นายวินยั  หิรณัยภิ์ญโญภาศ กรรมการผูจ้ดัการ, หวัหนา้ฝ่ายปฏิบตัิการและผูด้แูลผลประโยชน ์
3. นายครรชดิ  พิสทุธิชินวงศ ์ กรรมการผูจ้ดัการ, หวัหนา้ส านกังานประธานเจา้หนา้ที่บรหิาร 
4. นายสนัติ  ธนะนิรนัดร ์ รองกรรมการผูจ้ดัการ, ฝ่ายกลยทุธธ์ุรกิจ 
5. นางรจติพร  มนะเวส รองกรรมการผูจ้ดัการ, หวัหนา้ฝ่ายก ากบัการปฏิบตัิงานและกฎหมาย 
6. นางอบุลรตัน ์ บษุยะกนิษฐ ์ รองกรรมการผู้จัดการ , หัวหน้าฝ่ายกลยุทธ์ทรัพยากรบุคคลและ

สนบัสนนุงานบรกิาร 
7. นายพีร ์ ยงวณิชย ์ รองกรรมการผูจ้ดัการ, หวัหนา้ฝ่ายบรหิารความเส่ียง 
8. นางสาวสิรมิา  ประภาพานชิย ์ รองกรรมการผูจ้ดัการ, หวัหนา้ฝ่ายตรวจสอบภายใน 
9. นางสาววิภารตัน ์ เสรจ็กิจ รองกรรมการผูจ้ดัการ, หวัหนา้ฝ่ายบรหิารจดัการผลิตภณัฑ ์
10. นายธนาวฒุิ  พรโรจนางกรู ประธานเจา้หนา้ที่บรหิารการลงทนุ, ฝ่ายจดัการกองทนุ 
11. นางอตกิานต ์ พานิชเกษม รองกรรมการผูจ้ดัการ, ฝ่ายการลงทนุตราสารหนี ้
12. นายอิสระ  อรดีดลเชษฐ ์ รองกรรมการผูจ้ดัการ, ฝ่ายกลยทุธก์ารลงทนุ 

2) รายชื่อผูถื้อหน่วยทรสัต ์10 รายแรก เป็นไปตามสิ่งทีส่่งมาด้วย 6 

13. ตารางสรุปข้อมูลทางการเงนิของกองทรัสต ์

โปรดพิจารณาตามเอกสารแนบทา้ย 
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(เอกสารแนบท้าย) 
ตารางสรุปข้อมูลทางการเงนิของกองทรัสต ์

ข้อมูลทางการเงินตามงบการเงินของกองทรัสต์ FUTURERT ที่ผ่านการตรวจสอบจาก บริษัท ไพรซ้วอเตอรเ์ฮาส์  
คูเปอรส์ เอบีเอเอส จ ากัด ส าหรบังบการเงินประจ าปี 2567 และ 2568 และผ่านการสอบทานจาก บริษัท ไพรซ้วอเตอรเ์ฮาส ์ 
คเูปอรส์ เอบีเอเอส จ ากดั ส าหรบังบการเงินประจ าไตรมาสที่ 1 ปี 2569 มีรายละเอียดสรุปไดด้งันี ้

 รายการ (หน่วย : พันบาท) 

งบแสดงฐานะการเงนิ 
ณ วันที ่ 

31 มีนาคม 2569 
ณ วันที ่ 

31 ธนัวาคม 2568 
ณ วันที ่ 

31 ธนัวาคม 2567/1 
สินทรพัย ์    
เงินลงทนุในอสงัหารมิทรพัยต์ามมลูค่ายตุิธรรม 11,549,618 11,484,359 11,295,466 

เงินลงทนุในหลกัทรพัยท์ี่แสดงดว้ยมลูค่ายตุิธรรมผ่าน
ก าไรหรือขาดทนุ 

862,548 728,564 409,296 

เงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสด 188,426 213,458 409,546 
ลกูหนีร้ายไดค้า่เชา่คา้งรบั - สทุธิ 27,913 27,209 30,989 
ลกูหนีอ้ื่น 2,015 11,004 1,153 
สินทรพัยอ์ื่น ๆ 8,509 3,686 7,373 

รวมสินทรัพย ์ 12,639,029 12,468,280 12,153,823  
หนีสิ้น    

ค่าใชจ้า่ยคา้งจ่าย 12,012 14,457 11,240 
เจา้หนีอ้ื่น 141,538 112,330 23,559 
เงินมดัจ ารบัจากผูเ้ชา่ 366,984 362,634 357,090 
หนีสิ้นตามสญัญาเชา่ 6,807,618 6,712,359 6,344,466 
หนีสิ้นอื่น 27,087 27,042 5,225 

รวมหนีส้ิน 7,355,239 7,228,822 6,741,580  
สินทรัพยสุ์ทธ ิ 5,283,790 5,239,458 5,412,243  
สินทรัพยสุ์ทธติ่อหน่วย 9.9775 9.8938  10.2201  
    

งบก าไรขาดทนุ 

ส าหรับงวด 
สามเดือนสิน้สุด 
วันที ่31 มีนาคม 

2569 

ส าหรับปีสิน้สุด 
วันที ่31 ธันวาคม 

2568 

ส าหรับปีสิน้สุด 
วันที ่31 ธันวาคม 

2567/1 

รวมรายได ้ 261,099        1,015,069  258,413  
รวมคา่ใชจ้า่ย 134,943            543,976  145,697  
ก าไรจากการลงทนุสทุธิ 126,156            471,094  112,716  
รวมรายการก าไร (ขาดทนุ) สทุธิจากเงินลงทนุ 61,142            (21,645) 16,417  
การเพิ่มขึน้ในสินทรัพยสุ์ทธิจากการด าเนินงาน  187,298 449,448  129,133  
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 รายการ (หน่วย : พันบาท) 

งบกระแสเงนิสด 

ส าหรับงวด 
สามเดือนสิน้สุด 
วันที ่31 มีนาคม 

2569 

ส าหรับปีสิน้สุด 
วันที ่31 ธันวาคม 

2568 

ส าหรับปีสิน้สุด 
วันที ่31 ธันวาคม 

2567/1 

เงินสดสทุธิไดม้า (ใชไ้ป) ในกิจกรรมด าเนินงาน 117,934 426,145  (176,457)  
เงินสดสทุธิไดม้า (ใชไ้ป) ในกิจกรรมจดัหาเงิน (142,966) (622,234) 586,003  
เงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสดเพิ่มขึน้ (ลดลง) สทุธิ (25,032) (196,089) 409,546  
/1ส ำหรบัรอบระยะเวลำตัง้แต่วนัที ่22 สงิหำคม 2567 – 31 ธนัวำคม 2567 

 

 

 


