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สารสนเทศการท าธุรกรรมระหว่างกองทรัสตก์ับบคุคลทีเ่กีย่วโยงกนักับผู้จัดการกองทรัสต ์

1. วันทีท่ ารายการ 

การท ารายการจะเกิดขึน้ภายหลงัจากที่ทรสัตเ์พื่อการลงทนุในสิทธิการเช่าอสงัหาริมทรพัยฟิ์วเจอรซ์ิตี  ้(FUTURERT) 
(“กองทรัสต ์FUTURERT” หรือ “กองทรัสต”์) ไดร้บัอนุมัติจากที่ประชุมผูถื้อหน่วยทรสัตข์องกองทรสัต ์FUTURERT และ
คู่สญัญาไดป้ฏิบตัิตามเงื่อนไขบงัคบัก่อนท่ีก าหนดไวใ้นสญัญาที่เก่ียวขอ้งกบัการกูย้ืมเงินของกองทรสัตเ์รียบรอ้ยแลว้  

2. คู่สัญญาทีเ่กี่ยวข้องและความสัมพันธก์ับกองทรัสตแ์ละผู้จัดการกองทรัสต ์

บคุคลที่สามารถใหสิ้นเชื่อแก่กองทรสัตไ์ด ้ซึ่งรวมถึงแต่ไม่จ ากดัเพียง ธนาคารพาณิชย ์สถาบนัการเงิน บรษิัทประกันภยั 
ทั้งในประเทศ และ/หรือ ต่างประเทศ แห่งหนึ่งหรือหลายแห่ง โดยผู้ให้กู้ดังกล่าวอาจจะเป็นบุคคลที่เก่ียวโยงกันกับผู้จัดการ
กองทรสัต ์

โดยผู้ให้กู้ซึ่งอาจเป็นบุคคลที่เก่ียวโยงกันกับผู้จัดการกองทรัสต ์จะรวมถึงแต่ไม่จ ากัดเพียง ธนาคารกรุงเทพ จ ากัด 
(มหาชน) ซึ่งเป็นผูถื้อหุน้รายใหญ่ของบริษัทหลกัทรพัยจ์ดัการกองทุนรวม บวัหลวง จ ากัด (“ผู้จัดการกองทรัสต”์) โดยถือหุน้      
คิดเป็นสัดส่วนประมาณรอ้ยละ 75 ของจ านวนหุน้ท่ีจ าหน่ายไดแ้ลว้ทั้งหมดของผูจ้ัดการกองทรสัต์ และเป็นผูม้ีอ  านาจควบคุม                   
ของผูจ้ดัการกองทรสัต ์

3. ลักษณะส่วนได้เสียของบุคคลทีเ่กี่ยวโยงกันกับผู้จัดการกองทรัสต ์

บุคคลที่เก่ียวโยงกันกับผูจ้ดัการกองทรสัต ์มีส่วนไดเ้สียโดยการเป็นบุคคลที่กองทรสัตอ์าจจะกูย้ืมเงินเพื่อการลงทุน               
ในทรพัยสิ์นท่ีจะลงทนุเพิ่มเติม และอาจมีการใหห้ลกัประกนัการกูย้ืมเงินดงักล่าว 

4. ลักษณะทั่วไปของรายการ  

กองทรัสต์อาจกู้ยืมเงิน ในวงเงินระยะสั้น และ/หรือ ระยะยาว จ านวนไม่เกิน 2,900,000,000 บาท จากบุคคล                        
ที่สามารถใหสิ้นเชื่อแก่กองทรสัตไ์ด ้ซึ่งรวมถึงแต่ไม่จ ากดัเพียง ธนาคารพาณิชย ์สถาบนัการเงิน บรษิัทประกนัภยั ทัง้ในประเทศ 
และ/หรือ ต่างประเทศ แห่งหนึ่งหรือหลายแห่ง โดยผูใ้หกู้ด้งักล่าวอาจจะเป็นบุคคลที่เก่ียวโยงกันกับผูจ้ดัการกองทรสัต์ และ
อาจใหห้ลกัประกันที่เก่ียวขอ้งกับการกูย้ืมเงินดงักล่าว ทัง้นี ้เพื่อการลงทุนในทรพัยสิ์นที่จะลงทุนเพิ่มเติม ซึ่งรวมถึงการช าระ
ค่าใชจ้่ายที่เก่ียวขอ้งกบัการลงทนุในทรพัยสิ์นท่ีจะลงทนุเพิ่มเติมดงักล่าว 

5. เงือ่นไขในการกู้ยืมเงนิ 

เงินกู้ยืมจ านวนรวมไม่เกิน 2,900,000,000 บาท รวมถึงอาจให้หลักประกันการกู้ยืมเงินดังกล่าว เพื่อการลงทุน                    
ในทรพัยสิ์นท่ีจะลงทนุเพิ่มเติม  

การกู้ยืมเงินและให้หลักประกันที่ เ ก่ียวข้องกับการกู้ยืมเงินของกองทรัสต์  FUTURERT ดังกล่าวจะเป็นไป                      
ตามที่ผูกู้แ้ละผูใ้หกู้อ้าจตกลงร่วมกันก าหนดในสญัญากูย้ืมเงิน โดยหลกัประกันในการกูย้ืมเงินอาจเก่ียวขอ้งกับทรพัยสิ์นหลกั                        
ที่กองทรสัตเ์ขา้ลงทุนอยู่ในปัจจุบัน และ/หรือ ทรพัยสิ์นที่จะลงทุนเพิ่มเติม โดยอาจรวมถึง (1) การโอนสิทธิอย่างมีเงื่อนไข               
ในกรมธรรมป์ระกันภัย และสลักหลังใหผู้ใ้หกู้เ้ป็นผูร้บัผลประโยชน์ และ/หรือ ผูเ้อาประกันภัยร่วม (2) การโอนสิทธิอย่างมี
เงื่อนไขในสญัญาเช่า และ/หรือ สญัญาใหสิ้ทธิใชพ้ืน้ท่ีและหาประโยชน ์(3) การจดทะเบียนสิทธิการเช่า และ/หรือ สิทธิใชพ้ืน้ที่
และหาประโยชน์ และ/หรือ สิทธิเรียกรอ้ง และ/หรือ กรมธรรมป์ระกันภัย เป็นหลักประกันทางธุรกิจภายใตพ้ระราชบัญญัติ
หลักประกันทางธุรกิจ  และ (4) หลักประกันการกู้ยืมอื่น  ๆ ตามที่ผู้กู้และผู้ให้กู้อาจตกลงร่วมกันก าหนดเพิ่มเติมใน                       
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สญัญากูย้ืมเงิน ผูจ้ดัการกองทรสัตข์อสงวนสิทธ์ิในการก าหนดหลกัเกณฑห์รือเงื่อนไขใด  ๆ  ของการกูย้ืม ตลอดจนด าเนินการ
ธุรกรรมใด ๆ ที่เก่ียวข้องกับการกู้ยืมดังกล่าว โดยค านึงถึงผลประโยชน์ของกองทรัสต์ FUTURERT และผู้ถือหน่วยทรัสต์               
เป็นส าคญั อาทิเช่น จ านวนเงิน อตัราดอกเบีย้ ระยะเวลาการกูย้ืมเงิน ระยะเวลาการช าระเงิน การเจรจาเขา้ท า ลงนาม จดัส่ง
เอกสารใด ๆ เก่ียวกบัการกูย้ืมเงิน รวมถึงการแต่งตัง้ และ/หรือ ถอดถอนผูร้บัมอบอ านาจช่วงในการด าเนินการดงักล่าวขา้งตน้
เพื่อให้การด าเนินการดังกล่าวประสบผลส าเร็จ นอกจากนี ้ในการให้หลักประกันที่ เก่ียวขอ้งกับทรัพยสิ์นหลักที่กองทรสัต์               
เขา้ลงทุนอยู่ในปัจจุบัน และ/หรือ ทรพัยสิ์นที่จะลงทุนเพิ่มเติม ผูจ้ัดการกองทรสัตอ์าจพิจารณาก าหนดเงื่อนไขและปัจจยัที่
เก่ียวขอ้ง รวมถึงเงื่อนไข ค่าธรรมเนียม ค่าใชจ้่าย หรือการใหสิ้ทธิใด ๆ แก่คู่สญัญาที่เก่ียวขอ้ง ซึ่งอาจเก่ียวกบัทรพัยสิ์นดงักล่าว 
และเก่ียวเนื่องกับ  หรือเป็นเงื่อนไขของการให้หรือการบังคับหลักประกัน  ตามที่คู่สัญญาที่ เ ก่ียวข้องจะตกลงร่วมกัน                   
เป็นลายลกัษณอ์กัษร (ถา้มี) 

6. ขนาดของรายการและมูลค่ารวมของสิ่งตอบแทน 

การกูย้ืมเงินซึ่งอาจเป็นบุคคลที่มีความเก่ียวโยงกันกับผูจ้ัดการกองทรสัต ์จะมีจ านวนรวมไม่เกิน 2,900,000,000 
บาท โดยอตัราดอกเบีย้และการช าระดอกเบีย้จะเป็นไปตามที่กองทรสัตจ์ะไดต้กลงกบัผูใ้หกู้้ 

การกูย้ืมเงินซึ่งอาจเป็นบคุคลที่มีความเก่ียวโยงกนักบัผูจ้ดัการกองทรสัต ์และอาจใหห้ลกัประกนัการกูย้ืมเงนิดงักล่าว
เพื่อการลงทนุในทรพัยสิ์นท่ีจะลงทนุเพิ่มเติมดงักล่าวขา้งตน้ เขา้ข่ายเป็นการท าธุรกรรมระหว่างกองทรสัตก์บับคุคลที่เก่ียวโยง
กันกับผู้จัดการกองทรัสต์ ซึ่งมีมูลค่าเกินกว่าร้อยละ  3 ของมูลค่าทรัพย์สินสุทธิของกองทรัสต์ (มูลค่าทรัพย์สินสุทธิ                           
ของกองทรัสต์ ณ วันที่  31 มีนาคม 2569 เท่ากับประมาณ 5,283,789,399 บาท) ดังนั้น การท าธุรกรรมข้างต้นระหว่าง
กองทรสัตก์ับผูใ้หกู้ซ้ึ่งอาจเป็นบุคคลที่มีความเก่ียวโยงกันกับผูจ้ดัการกองทรสัต์ จึงจ าเป็นที่จะตอ้งไดร้บัอนุมตัิจากที่ประชุม                
ผูถื้อหน่วยทรสัตด์ว้ยคะแนนเสียงไม่น้อยกว่า 3 ใน 4 ของจ านวนเสียงทั้งหมดของผูถื้อหน่วยทรัสตท์ี่มาประชุมและมีสิทธิ               
ออกเสียงลงคะแนน ซึ่งเป็นไปตามข้อก าหนดในสัญญาก่อตั้งทรัสต์ของกองทรัสต์ โดยการนับคะแนนเสียงของผู้ที่มี                         
สิทธิออกเสียงทัง้หมดจะไม่นบัรวมคะแนนเสียงของผูถื้อหน่วยทรสัตท์ี่มีส่วนไดเ้สียเป็นพิเศษในเรื่องที่มีการขอมติ (รายละเอียด
ผูถื้อหน่วยทรสัตท์ี่มีส่วนไดเ้สียเป็นพิเศษปรากฏตามสิ่งทีส่่งมาด้วย 6) 

7. เกณฑใ์นการก าหนดมูลค่าสิ่งตอบแทน 

เงื่อนไขในการกู้ยืมเงิน  ซึ่งรวมถึงอัตราดอกเบีย้ และเงื่อนไขอื่น ๆ ที่เก่ียวข้องกับการกู้ยืมเงิน จะเป็นไปอย่าง
สมเหตุสมผลและไม่ท าใหก้องทรสัต์ FUTURERT เสียประโยชน ์โดยมีการก าหนดเงื่อนไขในสัญญาที่เก่ียวขอ้งที่เป็นเงื่อนไข
ทางการคา้ตามปกติ (Arm’s Length Basis) ส าหรบัค่าใชจ้่ายในการเขา้ท าธุรกรรมที่เรียกเก็บจากกองทรสัตจ์ะอยู่ในอตัรา                
ที่เป็นธรรมและเหมาะสม โดยเปรียบเทียบจากอตัราที่เรียกเก็บจากผูกู้ห้รือผูร้บับรกิารรายอื่นในลกัษณะเดียวกนั 

ทั้งนี ้ การเข้าท าธุรกรรมดังกล่าวจะค านึงถึงประโยชน์สูงสุดของกองทรัสต์ FUTURERT และผู้ถือหน่วยทรัสต์                    
เป็นส าคญั โดยพิจารณาองคป์ระกอบที่เก่ียวขอ้ง เช่น ค่าตอบแทน จ านวนเงินกู ้อตัราดอกเบีย้ ระยะเวลาการกูย้ืม และเงื่อนไข
การช าระคืนเงินตน้และดอกเบีย้ เป็นตน้ 

8. ประโยชนท์ีก่องทรัสตจ์ะได้รับจากการเข้าท ารายการ  

การเขา้ท ารายการจะช่วยใหก้องทรัสตม์ีโครงสรา้งการบริหารทางการเงินที่มีประสิทธิภาพมากขึน้ตามที่ปัจจุบัน
กองทรสัตไ์ม่มีเงินกูย้ืมกับธนาคารหรือสถาบันการเงินใด ๆ อีกทั้งการกูย้ืมเงินมีตน้ทุนทางการเงินของเงินกู ้(Cost of Debt)         
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ต ่ากว่าตน้ทุนทางการเงินของเงินทุน (Cost of Equity) ซึ่งช่วยรักษาระดับอัตราผลตอบแทนของกองทรัสตใ์ห้อยู่ในระดับ                     
ที่เหมาะสม  

9. การขออนุมัติการเข้าท ารายการ 

การเขา้ท ารายการดังกล่าวจะตอ้งไดร้บัอนุมัติจากที่ประชุมผูถื้อหน่วยทรสัตด์ว้ยคะแนนเสียงไม่นอ้ยกว่า 3 ใน 4             
ของจ านวนเสียงทั้งหมดของผู้ถือหน่วยทรัสต์ที่มาประชุมและมีสิทธิออกเสียงลงคะแนน ซึ่งเป็นไปตามข้อก าหนดใน                      
สัญญาก่อตั้งทรัสตข์องกองทรัสต ์โดยการนับคะแนนเสียงของผู้ที่มีสิทธิออกเสียงทั้งหมดจะไม่นับรวมคะแนนเสียงของ                           
ผูถื้อหน่วยทรสัตท์ี่มีส่วนไดเ้สียเป็นพิเศษในเรื่องที่มีการขอมติ  

ทั้งนี ้ ผู้ถือหน่วยทรัสต์ที่มีส่วนได้เสียเป็นพิเศษที่ไม่มีสิทธิออกเสียงลงคะแนนในวาระนี ้  (ณ วันก าหนดรายชื่อ 
ผู้ถือหน่วยทรัสต์ที่มีสิทธิในการเข้าประชุมผู้ถือหน่วยทรัสต์ ครั้งที่ 1/2569 ของกองทรัสต์ FUTURERT (Record Date)                    
ในวนัท่ี 26 มิถนุายน 2569) เป็นไปตามใบแจง้รายชื่อผูถื้อหน่วยทรสัต ์รายละเอียดปรากฏตามสิ่งทีส่่งมาด้วย 6 

10. ความเห็นของคณะกรรมการของผู้จัดการกองทรัสตเ์กี่ยวกับการตกลงเข้าท ารายการ และเปรียบเทียบ
ความสมเหตุสมผลระหว่างการท ารายการกับบุคคลทีเ่กี่ยวโยงกับบุคคลภายนอก 

คณะกรรมการการลงทุนดา้นอสงัหาริมทรพัย ์เห็นว่าการกูย้ืมเงินเพื่อใชใ้นการลงทุนในทรพัยสิ์นที่จะลงทุนเพิ่มเติม
เป็นไปเพื่อประโยชน์ของผู้ถือหน่วยทรัสต ์ เนื่องจากมีตน้ทุนทางการเงินต ่ากว่าการระดมทุนโดยการออกและเสนอขาย
หน่วยทรสัตเ์พิ่มทนุทัง้จ านวน ซึ่งจะช่วยรกัษาระดับอตัราผลตอบแทนของกองทรสัตใ์หอ้ยู่ในระดบัท่ีเหมาะสม 

นอกจากนี ้อัตราดอกเบีย้และเงื่อนไขที่เก่ียวขอ้งกับการกูย้ืมเงินจากบุคคลที่เก่ียวโยงดังกล่าวเป็นไปตามเงื่อนไข
ทางการคา้ปกติ (Arm’s Length Basis) มีความสมเหตสุมผล และไม่ก่อใหเ้กิดความเสียหายแก่กองทรสัต ์

อนึ่ง ไม่มีกรรมการท่านใดของบริษัทที่เป็นบุคคลที่มีส่วนไดเ้สีย หรือเป็นบุคคลที่เก่ียวโยงในการเขา้ท ารายการนี ้                   
มีส่วนรว่มในการตดัสินใจเขา้ท ารายการดงักล่าว 

11. ความเห็นของกรรมการอิสระ และ/หรือ กรรมการของผู้จัดการกองทรัสต์ที่แตกต่างจากความเห็น                 
ของคณะกรรมการของผู้จัดการกองทรัสต ์ 

ไม่มี 

12. รายการระหว่างกันทีผ่่านมา 

ธนาคารกรุงเทพ จ ากดั (มหาชน) เป็นผูใ้หบ้รกิารทางการเงินแก่กองทรสัต ์เช่น บญัชีเงินฝาก บรกิารระบบบริหารจดัการ
การเงินออนไลน์ (Cash Management) และเป็นหนึ่งในผู้เช่าพื ้นที่ในทรัพย์สินหลักที่กองทรัสต์เข้าลงทุนอยู่ในปัจจุบัน                               
ทัง้นี ้ธุรกรรมดงักล่าวเป็นไปตามเงื่อนไขการคา้ปกติ (Arm’s Length Basis) 

13. ข้อมูลกองทรัสต ์FUTURERT และการด าเนินธุรกิจโดยสรุป 

กองทรสัต ์FUTURERT จัดตัง้ขึน้โดยมีวตัถุประสงคเ์พื่อการลงทุนในอสงัหาริมทรพัยแ์ละสิทธิการเช่าอสังหาริมทรพัย์               
ที่มีคุณภาพสูงที่ตัง้อยู่ภายในโครงการฟิวเจอรซ์ิตี  ้รงัสิต เป็นส่วนใหญ่ ซึ่งรวมถึงแต่ไม่จ ากัดเพียง โครงการประเภทศูนยก์ารคา้                        
เช่น อาคารโครงการ ฟิวเจอร ์พารค์ รงัสิต เพื่อเป็นทรพัยสิ์นหลักของกองทรสัต  ์และโดยมุ่งเนน้การจัดหาผลประโยชนใ์นรูปของ
รายได้ค่าเช่าและค่าบริการ หรือรายได้อื่นใดในท านองเดียวกัน โดยมุ่งหวังที่จะสรา้งผลตอบแทนให้แก่ผู้ถือหน่วยทรัสต์                         
อย่างต่อเนื่องในระยะยาว  



 

ส่ิงที่ส่งมาดว้ย 4 หนา้ 4 
 

 

ทั้งนี ้กองทรสัต ์FUTURERT จะจัดหาผลประโยชนจ์ากการลงทุนในสิทธิการเช่าบางส่วนของอาคารโครงการ ฟิวเจอร ์
พารค์ รงัสิต โดยน าพืน้ที่ออกใหเ้ช่าแก่ผูเ้ช่าเพื่อประกอบธุรกิจต่าง ๆ ซึ่งรวมถึงโรงภาพยนตร ์สถานออกก าลงักาย รา้นจ าหน่าย
อาหารและเครื่องดื่ม รา้นจ าหน่ายสินคา้แฟชั่น สุขภาพ และความงาม รา้นจ าหน่ายคอมพิวเตอรแ์ละโทรศัพทม์ือถือ สถาบัน              
ดา้นการศกึษา และศนูยร์วมบรกิารต่าง ๆ 

14. รายชื่อผู้บริหาร และรายชื่อผู้ถือหน่วยทรัสต์ 10 รายแรก  ณ วันก าหนดรายชื่อผู้ถือหน่วยทรัสต์                        
ที่ มีสิทธิ ในการเข้าประชุมผู้ ถือหน่วยทรัสต์ของกองทรัสต์ FUTURERT คร้ังที่  1/2569 (Record Date)                                   
ในวันที ่26 มิถุนายน 2569 

1) รายชื่อผูบ้รหิารของผูจ้ดัการกองทรสัต ์โปรดพิจารณาตามขอ้ 12. ของสิ่งทีส่่งมาดว้ย 3 

2) รายชื่อผูถื้อหน่วยทรสัต ์10 รายแรก เป็นไปตามสิ่งทีส่่งมาด้วย 6 

15. ตารางสรุปข้อมูลทางการเงนิของกองทรัสต ์

โปรดพิจารณาตามเอกสารแนบทา้ยของสิ่งทีส่่งมาดว้ย 3 


