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ที่ 1041/2569   วนัท่ี 2 กรกฎาคม 2569 

เร่ือง  ขอเชิญประชมุผูถื้อหน่วยทรสัต ์ครัง้ที่ 1/2569  
ของทรสัตเ์พื่อการลงทนุในสิทธิการเชา่อสงัหารมิทรพัยฟิ์วเจอรซ์ิตี ้

เรียน  ท่านผูถื้อหน่วยทรสัตข์องทรสัตเ์พื่อการลงทนุในสิทธิการเช่าอสงัหารมิทรพัยฟิ์วเจอรซ์ิตี ้ 

สิ่งทีส่่งมาด้วย 1  ขอ้มลูเก่ียวกบัทรพัยสิ์นท่ีจะลงทนุเพิ่มเติม 
 2  สรุปรายงานการประเมินมลูค่าทรพัยสิ์นของผูป้ระเมินมลูค่าทรพัยสิ์น 

 3  สารสนเทศการไดม้าซึ่งทรพัยสิ์นท่ีจะลงทนุเพิ่มเติม 
 4  สารสนเทศการท าธุรกรรมระหว่างกองทรสัตก์บับคุคลที่เก่ียวโยงกนักบัผูจ้ดัการกองทรสัต์ 
 5  ความเห็นของที่ปรกึษาทางการเงินอิสระเก่ียวกบัการท าธุรกรรมระหว่างกองทรสัตก์บับคุคลที่เก่ียว

โยงกนักบัผูจ้ดัการกองทรสัต ์
 6  ใบแจง้รายชื่อผูถื้อหน่วยทรสัต ์
 7  วิธีการลงทะเบียน การเขา้ประชมุ และการมอบฉนัทะ 
 8  หนงัสือมอบฉนัทะ 
 9  ขอ้มลูของผูร้บัมอบฉนัทะจากบรษิัทหลกัทรพัยจ์ดัการกองทนุรวม บวัหลวง จ ากดั ประกอบการ

มอบฉนัทะของผูถื้อหน่วยทรสัต ์
 10  แผนที่สถานที่ประชมุ 

ดว้ยที่ประชมุคณะกรรมการการลงทุนดา้นอสงัหาริมทรพัย ์บริษัทหลกัทรพัยจ์ดัการกองทุนรวม บวัหลวง จ ากดั 
(“ผู้ จัดการกองทรัสต์” หรือ “บริษัทฯ”) ในฐานะผู้จัดการกองทรัสต์ของทรัสต์เพื่อการลงทุนในสิทธิการเช่า
อสงัหารมิทรพัยฟิ์วเจอรซ์ิตี ้(FUTURERT) (“กองทรัสต ์FUTURERT” หรือ “กองทรัสต”์) ไดม้ีมติเห็นควรใหเ้รียกประชมุ
ผู้ถือหน่วยทรัสต์ของกองทรัสต์ FUTURERT ครั้งที่  1/2569 ในวันที่  24 กรกฎาคม 2569 เวลา 10.00-12.00 น.                         
ณ โรงแรมเชอราตัน  แกรนด์  สุขุมวิท  ลักซ์ชัว รี่  คอลเ ล็คชั่ น  โฮ เทล  ก รุง เทพ  ห้องแกรนด์  บอลรูม  ชั้น  2                                            
เลขที่ 250  ถนนสุขุมวิท แขวงคลองเตย เขตคลองเตย กรุงเทพมหานคร 10110 ตามแผนที่สถานที่ประชุม ปรากฏตาม              
สิ่งที่ส่งมาด้วย 10 โดยจะเปิดรบัลงทะเบียนผูถื้อหน่วยทรสัตใ์นเวลา 8.30 น. จึงขอเรียนเชิญผูถื้อหน่วยทรสัตเ์ขา้ประชุม
ตามวนั เวลา สถานท่ีดงักล่าว และวิธีการลงทะเบียน ปรากฎตามสิ่งทีส่่งมาด้วย 7 เพื่อพิจารณาเรื่องต่าง ๆ ตามระเบียบ
วาระการประชมุดงัต่อไปนี ้

วาระท่ี 1 พิจารณาอนุมัติการลงทุนในทรัพย์สินที่จะลงทุนเพิ่มเติม และการรับสิทธิในการขยาย  
ระยะเวลาการเช่าและระยะเวลาการใหสิ้ทธิของทรพัยสิ์นท่ีจะลงทนุเพิ่มเติมดงักล่าว 

วาระท่ี 2 พิจารณาอนุมัติการกู้ยืมเงินกับบุคคลที่ไม่มีความเก่ียวโยงกันกับผู้จัดการกองทรัสต์  และ 
อาจใหห้ลกัประกนัการกูย้ืมเงินดงักล่าวเพื่อการลงทนุในทรพัยสิ์นท่ีจะลงทนุเพิ่มเติม 

วาระท่ี 3 พิจารณาอนุมัติการกู้ยืมเงินกับบุคคลที่มีความเก่ียวโยงกันกับผู้จัดการกองทรัสต์ และ  
อาจใหห้ลกัประกนัการกูย้ืมเงินดงักล่าวเพื่อการลงทนุในทรพัยสิ์นท่ีจะลงทนุเพิ่มเติม 

วาระท่ี 4 พิจารณาเรื่องอื่น ๆ (ถา้มี) 
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วาระที่  1 ถึงวาระที่  3 ที่จะได้เสนอให้ที่ประชุมผู้ถือหน่วยทรัสตพ์ิจารณาในครัง้นี ้ เป็นเรื่องที่เก่ียวข้องกับ                        
การลงทุนในทรพัยสิ์นที่จะลงทุนเพิ่มเติมของกองทรสัต ์FUTURERT โดยวาระที่ 1 เป็นเรื่องการลงทุนในทรพัย์สินที่จะ
ลงทนุเพิ่มเติม และ วาระท่ี 2 และวาระท่ี 3 เป็นเรื่องแหล่งเงินทนุส าหรบัการลงทนุในทรพัยสิ์นที่จะลงทุนเพิ่มเติมดงักล่าว  
และมีเงื่อนไขในการน าเสนอวาระและลงมติดงันี ้

 
วาระที ่1  พิจารณาอนุมัติการลงทุนในทรัพยส์ินทีจ่ะลงทุนเพิ่มเติม และการรับสิทธิในการขยายระยะเวลา

การเช่าและระยะเวลาการให้สิทธิของทรัพยส์ินทีจ่ะลงทุนเพิ่มเติมดังกล่าว 

ข้อเทจ็จริงและเหตุผล 

เพื่อให้เ ป็นไปตามวัตถุประสงค์ของกองทรัสต์ส าหรับการลงทุนในอสังหาริมทรัพย์  โดยจะน า
อสงัหาริมทรพัยด์งักล่าวไปจดัหาผลประโยชน ์เพื่อมุ่งก่อใหเ้กิดรายไดแ้ละผลตอบแทนแก่กองทรสัตแ์ละผูถื้อหน่วยทรสัต ์
ผู้จัดการกองทรสัต ์จึงมีมติเห็นควรให้เสนอต่อที่ประชุมผู้ถือหน่วยทรัสตข์องกองทรัสตเ์พื่อพิจารณาอนุมัติ การลงทุน                       
ในทรัพย์สินที่จะลงทุนเพิ่มเติม (“ทรัพย์สินที่จะลงทุนเพิ่มเติม”) และการรับสิทธิในการขยายระยะเวลาการเช่า                        
และระยะเวลาการให้สิทธิของทรัพยสิ์นที่จะลงทุนเพิ่มเติมดังกล่าว  จาก บริษัท รังสิตพลาซ่า จ ากัด (“รังสิตพลาซ่า”                 
หรือ “บริษัทเจ้าของทรัพยส์ิน”) 

เงือ่นไขในการน าเสนอวาระและลงมติในทีป่ระชุมผู้ถือหน่วยทรัสตข์องกองทรัสต ์FUTURERT คร้ังที ่1/2569 

ผู้จัดการกองทรัสต์จะเสนอให้ที่ประชุมผู้ถือหน่วยทรัสต์ พิจารณาวาระที่ 1 ถึงวาระที่ 3 ตามล าดับ                  
เป็นรายวาระ และจะมีการลงมติทลีะวาระ 

วาระที่ 1 และ วาระที่ 2 หรือ วาระที่ 3 เป็นเร่ืองที่เกี่ยวข้องและเป็นเงื่อนไขของกันและกัน ดังน้ัน                        
จะมีการเข้าท ารายการที่เกี่ยวข้องต่อเม่ือทีป่ระชุมผู้ถือหน่วยทรัสตอ์นุมัติวาระที่ 1 และ วาระที่ 2 และ/หรือ 
วาระที ่3 (อย่างน้อยวาระใดวาระหน่ึงของวาระที ่2 และวาระที ่3) เท่าน้ัน โดยที:่ 

• หากวาระที่ 1 ได้รับการอนุมัติจากที่ประชุมผู้ถือหน่วยทรัสต ์ผู้จัดการกองทรัสตจ์ะเสนอวาระที่ 2 
และวาระที่ 3 ให้ที่ประชุมผู้ถือหน่วยทรัสต์พิจารณา แต่หากวาระที่ 1 ไม่ได้รับการอนุมัติจาก                      
ที่ประชุมผู้ถือหน่วยทรัสต์ ผู้จัดการกองทรัสต์จะไม่เสนอวาระที่ 2 และวาระที่ 3 ให้ที่ประชุม                      
ผู้ถือหน่วยทรัสตพ์ิจารณาอีก 

• หากวาระที่ 2 และวาระที่ 3 ทั้งสองวาระ ไม่ได้รับการอนุมัติจากที่ประชุมผู้ถือหน่วยทรัสต ์ให้ถือว่า
วาระที ่1 ทีไ่ด้รับการอนุมัติจากทีป่ระชุมผู้ถือหน่วยทรัสตไ์ปก่อนหน้าน้ันถูกยกเลิก 

ทั้งนี้ เพื่อประโยชน์แห่งความชัดเจน วาระที่ 2 และวาระที่ 3 ไม่ได้เป็นเงื่อนไขของกันและกัน ดังน้ัน               
หากวาระที่ 2 หรือวาระที่ 3 วาระใดวาระหน่ึงไม่ได้รับการอนุมัติจากที่ประชุมผู้ถือหน่วยทรัสต ์วาระที่ 2 
หรือวาระที ่3 (แล้วแต่กรณี) ทีไ่ด้รับอนุมัติจากทีป่ระชุมผู้ถือหน่วยทรัสตจ์ะไม่ได้ถูกยกเลิกแต่อย่างใด 

โดยในการประชุมผู้ถือหน่วยทรัสต์เพื่อขอมติดังกล่าว ต้องมีผู้ถือหน่วยทรัสต์และผู้รับมอบฉันทะ                         
จากผู้ถือหน่วยทรัสต์ ( ถ้ามี)  มาประชุมไม่น้อยกว่า 25 คนหรือไม่น้อยกว่ากึ่ งหน่ึงของจ านวน                                
ผู้ถือหน่วยทรัสตท์ั้งหมด และต้องมีหน่วยทรัสตนั์บรวมกันไม่น้อยกว่า 1 ใน 3 ของจ านวนหน่วยทรัสตท์ี่
จ าหน่ายได้แล้วทัง้หมด จึงจะเป็นองคป์ระชุม 
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ทรพัยสิ์นท่ีจะลงทนุเพิ่มเติม รวมเป็นพืน้ที่ประมาณ 19,817 ตารางเมตร ประกอบดว้ย  

(1) สิทธิการเช่าพืน้ที่บางส่วนของอาคารโครงการ ฟิวเจอร ์พารค์ รังสิต รวมเป็นพืน้ที่ประมาณ 
19,460 ตารางเมตร รวมถึงอปุกรณส่์วนควบต่าง ๆ ที่ติดตัง้และใชง้านอยู่ในพืน้ท่ีเช่า 

(2) สิทธิการน าพืน้ที่บางส่วนของพืน้ที่ส่วนกลางของอาคารโครงการ ฟิวเจอร ์พารค์ รงัสิต รวมเป็น
พืน้ที่ประมาณ 357 ตารางเมตร ออกหาประโยชนก์บับคุคลภายนอก  

โดยกองทรสัตจ์ะเขา้ลงทุนในสิทธิการเช่าอาคารและสิทธิการน าพืน้ที่บางส่วนของพืน้ที่ส่วนกลางออกหา
ประโยชน์กับบุคคลภายนอกดังกล่าวข้างตน้ เป็นระยะเวลาประมาณ 15 ปี 4 เดือน นับจากวันที่กองทรัสต์คาดว่า                        
จะเขา้ลงทุน (“วันที่กองทรัสตล์งทุน”)1 จนถึงวันที่ 31 ธันวาคม 2584 พรอ้มดว้ยสิทธิในการขยายระยะเวลาการเช่า             
และระยะเวลาการใหสิ้ทธิของทรพัยสิ์นท่ีจะลงทนุเพิ่มเติมดงักล่าว (ซึ่งจะไดอ้ธิบายต่อไป) 

ขอ้มลูเก่ียวกบัทรพัยสิ์นท่ีจะลงทนุเพิ่มเติมเป็นไปตามที่ปรากฏในสิ่งทีส่่งมาด้วย 1 

ทัง้นี ้ผูจ้ดัการกองทรสัตอ์าจเลือกที่จะลงทุนในทรพัยสิ์นที่จะลงทุนเพิ่มเติมส่วนใดส่วนหนึ่ง โดยจะค านึง     
ถึงผลประโยชนข์องกองทรสัต ์FUTURERT และผูถื้อหน่วยทรสัตข์องกองทรสัต ์FUTURERT เป็นส าคญั 

เมื่อกองทรสัตล์งทนุในทรพัยสิ์นที่จะลงทุนเพิ่มเติมแลว้เสรจ็ กองทรสัตจ์ะจดัหาผลประโยชนจ์ากทรพัยสิ์น
ที่จะลงทุนเพิ่มเติมดงักล่าวโดยน าออกหาประโยชนใ์นรูปแบบของการใหเ้ช่า และ/หรือ ใหสิ้ทธิใชพ้ืน้ที่ แก่ผูเ้ช่า และ/หรือ 
ผูร้บัสิทธิ และผูจ้ดัการกองทรสัตม์ีความประสงคท์ี่จะยงัคงใหร้งัสิตพลาซ่า ซึ่งเป็นผูบ้รหิารอสงัหารมิทรพัยใ์หก้บัทรพัยสิ์น
หลกัที่กองทรสัตเ์ขา้ลงทนุอยู่ในปัจจบุนั เป็นผูบ้รหิารอสงัหารมิทรพัยส์ าหรบัทรพัยสิ์นท่ีจะลงทนุเพิ่มเติมดงักล่าว 

ในการนี ้รงัสิตพลาซ่า ซึ่งจะเป็นผูใ้หเ้ช่าทรพัยสิ์นที่จะลงทุนเพิ่มเติม ตามสัญญาเช่าอาคารศูนยก์ารคา้ 
ฟิวเจอร ์พารค์ รังสิต และสัญญาให้สิทธิใช้พืน้ที่และหาประโยชน์อาคารโครงการฟิวเจอร ์พารค์ รังสิต ที่กองทรัสต์                        
จะไดเ้ขา้ท ากับรงัสิตพลาซ่า (รวมเรียกว่า “สัญญาเช่าและสัญญาให้สิทธิในทรัพยส์ินที่จะลงทุนเพิ่มเติม”) ไดเ้สนอ
ให้สิทธิแก่กองทรัสต์ในการขยายระยะเวลาการเช่าและระยะเวลาการให้สิทธิตามสัญญาเช่าและสัญญาให้สิทธิ                        
ในทรัพยสิ์นที่จะลงทุนเพิ่มเติม (Option to Extend the Lease) เป็นระยะเวลา 3 ปี ภายหลังจากวันสิน้สุดระยะเวลา                      
การเช่าและวันสิน้สุดระยะเวลาการให้สิทธิตามสัญญาเช่าและสัญญาใหสิ้ทธิในทรัพยสิ์นที่จะลงทุนเพิ่มเติมในวันที่                      
31 ธันวาคม 2584 (ระยะเวลาการเช่าและระยะเวลาการใหสิ้ทธิที่ขยาย ตัง้แตว่นัท่ี 1 มกราคม 2585 – 31 ธันวาคม 2587) 
โดยเป็นสิทธิของกองทรสัตใ์นการเลือกที่จะใชสิ้ทธิดงักล่าวภายในระยะเวลาที่ก าหนด (“สิทธิในการขยายระยะเวลา
การเช่าและระยะเวลาการให้สิทธิของทรัพยส์ินทีจ่ะลงทุนเพิ่มเติม”) 

เงื่อนไขของการให้สิทธิในการขยายระยะเวลาการเช่าและระยะเวลาการให้สิทธิของทรัพย์สิน                                   
ที่จะลงทุนเพิ่มเติมดงักล่าวจะก าหนดใหก้องทรสัตม์ีระยะเวลาการใชสิ้ทธิ ก่อนวนัที่ 1 มิถุนายน 2584 และมีอตัราค่าเช่า                    
ที่ตอ้งช าระในปี 2585 ประมาณ 366 ลา้นบาท ปี 2586 ประมาณ 377 ลา้นบาท และปี 2587 ประมาณ 389 ลา้นบาท                          
โดยจะตอ้งช าระค่าเช่าในช่วงระยะเวลาการเช่าและระยะเวลาการให้สิทธิที่ขยายออกไปเป็นรายเดือน ตามเงื่อนไข                   
และข้อตกลงที่กองทรัสตจ์ะได้เข้าท ากับรังสิตพลาซ่า และกองทรัสต์จะใช้สิทธิในการขยายระยะเวลาการเช่าและ
ระยะเวลาการใหสิ้ทธิของทรพัยสิ์นที่จะลงทุนเพิ่มเติมได ้ภายใตเ้งื่อนไขว่ากองทรสัตจ์ะตอ้งปฏิบัติตามขอ้ก าหนดและ
เงื่อนไขในสัญญาเช่าและสัญญาให้สิทธิในทรัพยสิ์นที่จะลงทุนเพิ่มเติมถูกตอ้ง ครบถ้วน โดยเมื่อผู้ถือหน่วยทรัสต  ์                   
ของกองทรสัตม์ีมติอนุมตัิใหก้องทรสัตเ์ขา้รบัสิทธิในการขยายระยะเวลาการเช่าและระยะเวลาการใหสิ้ทธิของทรพัยสิ์น                 
ที่จะลงทุนเพิ่มเติมในวาระนีแ้ลว้ รังสิตพลาซ่าจะเข้าท าสัญญาให้สิทธิในการขยายระยะเวลาการเช่าและระยะเวลา                 

 
1 กองทรสัตค์าดว่าจะเขา้ลงทนุภายในเดือนกนัยายน 2569 
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การให้สิทธิของทรัพย์สินที่จะลงทุนเพิ่มเติมกับกองทรัสต์ (Agreement to Grant Option to Extend the Lease)                        
ซึ่งจะมีขอ้ก าหนดตามรายละเอียดขา้งตน้ และรายละเอียดอื่นใดที่กองทรสัตแ์ละรงัสิตพลาซ่าทัง้สองฝ่ายตกลงร่วมกัน
ต่อไป 

ในการเข้าท าสัญญาให้สิทธิในการขยายระยะเวลาการเช่าและระยะเวลาการให้สิทธิของทรัพย์สิน                           
ที่จะลงทนุเพิ่มเติม ผูจ้ดัการกองทรสัตจ์ะพิจารณาถึงเงื่อนไขและปัจจยัต่าง ๆ ท่ีเก่ียวขอ้ง ซึ่งรวมถึง  

• การลงทนุในทรพัยสิ์นท่ีจะลงทนุเพิ่มเติมเสรจ็สิน้   

• การไดด้  าเนินการใด ๆ อนัจ าเป็นเพื่อใหร้งัสิตพลาซ่าสามารถเขา้ท าสญัญาให้สิทธิในการขยาย
ระยะเวลาการเช่าและระยะเวลาการใหสิ้ทธิของทรพัยสิ์นที่จะลงทุนเพิ่มเติมแก่กองทรสัต ์และ
ปฏิบัติหน้าที่ตามสัญญาให้สิทธิในการขยายระยะเวลาการเช่าและระยะเวลาการให้สิทธิ                   
ของทรพัยสิ์นท่ีจะลงทนุเพิ่มเติมแก่กองทรสัตไ์ด ้

• เงื่อนไขอื่นใดที่รงัสิตพลาซ่าและกองทรสัตจ์ะตกลงรว่มกนัเป็นลายลกัษณอ์กัษร (ถา้มี) 

ทั้งนี ้ ก่อนสิน้สุดระยะเวลาการใช้สิทธิ (ก่อนวันที่  1 มิถุนายน 2584) กองทรัสต์อาจใช้หรือไม่ใช้สิทธิ                     
ในการขยายระยะเวลาการเช่าและระยะเวลาการให้สิทธิของทรัพย์สินที่จะลงทุนเพิ่มเติม ก็ได้ เมื่อพิจารณา                                
ถึงความเหมาะสม ปัจจยัทางเศรษฐกิจ สงัคม หรือปัจจยัอื่นใด ณ ขณะที่มีการพิจารณาใชสิ้ทธินัน้ โดยผูจ้ดัการกองทรสัต ์        
จะเป็นผู้พิจารณาในการด าเนินการใช้สิทธิดังกล่าว ในการนี ้ ในกรณีที่ผู้จัดการกองทรัสต์พิจารณาถึงปัจจัยต่าง ๆ     
ดังกล่าวแลว้เห็นสมควรให้กองทรัสตใ์ช้สิทธิในการขยายระยะเวลาการเช่าและระยะเวลาการให้สิทธิของทรัพย์สิน                     
ที่จะลงทุนเพิ่มเติม ผูจ้ดัการกองทรสัตจ์ะด าเนินการต่าง ๆ ตามกฎเกณฑ ์กฎหมาย และประกาศที่เก่ียวขอ้งกบัการไดม้า
ซึ่งทรพัยสิ์นหลกัของกองทรสัต ์ ซึ่งรวมถึงหลกัเกณฑเ์ก่ียวกบัการพิจารณาขนาดรายการของธุรกรรมการไดม้าซึ่งทรพัยสิ์น
หลกัของกองทรสัต ์และหลกัเกณฑเ์ก่ียวกบัดา้นระบบการอนมุตัิการเขา้ท าธุรกรรมการไดม้าซึ่งทรพัยสิ์นหลกัดงักล่าว 

นอกจากนี ้เมื่อกองทรสัตใ์ช้สิทธิในการขยายระยะเวลาการเช่าและระยะเวลาการให้สิทธิของทรัพย์สิน                  
ที่จะลงทุนเพิ่มเติม ผู้จัดการกองทรัสต์มีความประสงค์ที่จะยังคงให้รังสิตพลาซ่า ซึ่งเป็นผู้บริหารอสังหาริมทรัพย์                    
ให้กับทรัพย์สินหลักที่กองทรัสต์เข้าลงทุนอยู่ในปัจจุบันและจะเป็นผู้บริหารอสังหาริมทรัพย์ของทรัพย์สินที่จะ                             
ลงทุนเพิ่มเติม รวมถึงเป็นผูบ้ริหารอสังหาริมทรพัยส์ าหรบัการเช่าตามสัญญาเช่าและสัญญาให้สิทธิในทรัพยสิ์นที่จะ          
ลงทนุเพิ่มเติมที่มีการขยายระยะเวลาออกไปต่อไปดว้ย  

กองทรสัตจ์ะลงทุนในทรพัยสิ์นที่จะลงทุนเพิ่มเติมในมูลค่ารวมไม่เกิน 2,810,000,000 บาท (ไม่รวมภาษี
อากร ค่าธรรมเนียมการจดทะเบียน ตลอดจนค่าธรรมเนียมและค่าใชจ้่ายอื่น ๆ ที่เก่ียวข้องกับการลงทุนในทรพัยสิ์น                        
ที่จะลงทุนเพิ่มเติม) (ช าระในวันที่กองทรสัตล์งทุน) โดยแหล่งเงินทุนที่ใชใ้นการลงทุนของกองทรสัตจ์ะมาจากเงินจาก                
การกู้ยืมเงิน (รายละเอียดเป็นไปตามที่จะไดก้ล่าวต่อไปในวาระที่ 2 และวาระที่ 3) และ/หรือ สภาพคล่องส่วนเกิน                
ของกองทรัสต์ ทั้งนี ้โครงสรา้งเงินทุนที่จะใช้ในการลงทุนของกองทรัสต์ดังกล่าวนั้น ผู้จัดการกองทรัสตไ์ดพ้ิจารณา                  
จากความเหมาะสมของอัตราส่วนหนี ้สิน และเงินทุนของกองทรัสต์ FUTURERT รวมถึงสภาวะของตลาดเงิน และ                
ตลาดทนุในปัจจบุนั 

ในการนี ้ผูจ้ดัการกองทรสัตไ์ดจ้ดัใหม้ีบรษิทัประเมินมลูค่าทรพัยสิ์น 2 ราย ซึ่งเป็นผูป้ระเมินมลูค่าทรพัยสิ์น
ที่ได้รับความเห็นชอบจากส านักงานคณะกรรมการก ากับหลักทรัพย์และตลาดหลักทรัพย์  (“ส านักงาน ก.ล.ต.”)                       
ไดแ้ก่ บรษิัท ศศิภกัดิ์ จ ากดั (“Sasipakdi”) และบรษิัท ควอลิตี ้แอพไพรซลั จ ากดั (“QA”) (รวมเรียกว่า “ผู้ประเมินมูลค่า
ทรัพยส์ิน”) เพื่อประเมินมูลค่าทรพัยสิ์นที่จะลงทุนเพิ่มเติม และไดเ้ลือกใชว้ิธีคิดลดจากรายได้ (Income Approach)                 
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เป็นเกณฑใ์นการพิจารณามูลค่าทรพัยสิ์นเป็นส าคัญ โดยสรุปมูลค่าประเมินของทรพัยสิ์นที่จะลงทุนเพิ่มเติมดังกล่าว
เป็นไปตามที่ปรากฏในตารางดา้นล่างนี ้

มูลค่าลงทุนสูงสุด
ของทรัพยสิ์นทีจ่ะ
ลงทุนเพิ่มเติม 
(ล้านบาท)(1) 

มูลค่าประเมินของทรัพยสิ์นทีจ่ะลงทุนเพิ่มเติม(2)(3) 
(ล้านบาท) 

อัตราส่วนความแตกต่าง 
ระหว่างมูลค่าลงทุนสูงสุด
กับมูลค่าประเมินต ่าสุด(4) 

(ร้อยละ) 
ประเมินมูลค่า 
โดย Sasipakdi 

ประเมินมูลค่า 
โดย QA 

มูลค่าประเมินต ่าสุด 

2,810 2,701 2,716 2,701 4.0 

หมายเหต:ุ 
(1) ไม่รวมภาษีอากร ค่าธรรมเนียมการจดทะเบียน ตลอดจนค่าธรรมเนียมและค่าใชจ้่ายอื่น ๆ ที่เกี่ยวขอ้งกบัการลงทนุในทรพัยส์ินที่จะลงทนุเพิ่มเติม 
(2) มลูค่าประเมินของทรพัยส์ินที่จะลงทนุเพิ่มเติม ค านวณตามวิธีรายได ้(Income Approach) 
(3) มูลค่าประเมินของทรัพย์สินที่จะลงทุนเพ่ิมเติม พิจารณารวมถึงระยะเวลาที่กองทรัสตไ์ด้รับสิทธิในการขยายระยะเวลาการเช่าและระยะเวลาการให้สิทธิ                       

ของทรพัยส์ินที่จะลงทนุเพิ่มเติม และสามารถพิจารณาใชส้ิทธิขยายระยะเวลาการเช่าและระยะเวลาการใหส้ิทธิดังกล่าวออกไปได ้โดยประมาณการกระแสเงินสด
จากทรพัยส์ินที่จะลงทนุเพิ่มเติมจะเริ่มตน้ตัง้แต่วนัที่ 1 กนัยายน 2569 และสิน้สดุในวนัที่ 31 ธันวาคม 2587   

(4) มลูค่าสงูสดุที่จะลงทนุสงูกว่ามลูค่าประเมินต ่าสดุของทรพัยส์ินที่จะลงทนุเพิ่มเติมซึ่งประเมินตามวิธีรายได ้(Income Approach) 

ในการประเมินมูลค่าทรพัยสิ์นที่จะลงทุนเพิ่มเติม ผูป้ระเมินมูลค่าทรพัยสิ์นเลือกใชว้ิธีรายได้ (Income 
Approach Method) ซึ่งผู้จัดการกองทรัสต์มีความเห็นสอดคล้องกับผู้ประเมินมูลค่าทรัพย์สินว่า  มูลค่าประเมิน                     
ตามวิ ธีรายได้เป็นวิ ธีที่ เหมาะสมในการใช้เปรียบเทียบกับมูลค่าที่จะลงทุนของทรัพย์สินที่จะลงทุนเพิ่มเติม                        
เนื่องจากลกัษณะการจดัหาผลประโยชนข์องทรพัยสิ์นที่จะลงทนุเพิ่มเติมมีแหล่งที่มาของรายไดจ้ากค่าเช่า 

สรุปรายงานการประเมินมลูค่าทรพัยสิ์นของผูป้ระเมินมลูค่าทรพัยสิ์นปรากฏตามสิ่งทีส่่งมาด้วย 2 

โดยมูลค่าที่จะลงทุนในทรัพย์สินที่จะลงทุนเพิ่มเติมที่ไม่ เกิน 2,810,000,000 บาท (ไม่รวมภาษีอากร 
ค่าธรรมเนียมการจดทะเบียน ตลอดจนค่าธรรมเนียมและค่าใช้จ่ายอื่น ๆ ที่ เ ก่ียวข้องกับการลงทุนในทรัพย์สิน                      
ที่จะลงทุนเพิ่มเติม) นัน้ เป็นมลูค่าที่สงูกว่ามลูค่าประเมินต ่าสดุของทรพัยสิ์นที่จะลงทุนเพิ่มเติมซึ่งประเมินโดยผูป้ระเมิน               
มูลค่าทรัพย์สินประมาณร้อยละ 4 ทั้งนี ้ เนื่องจากทรัพย์สินที่กองทรัสต์จะเข้าลงทุนในครั้งนี ้ ตั้งอยู่ในต าแหน่ง                         
ที่ดีภายในศูนยก์ารคา้ ซึ่งมีปริมาณผูใ้ชบ้ริการและการสญัจรของลกูคา้สงูอย่างต่อเนื่อง อีกทัง้สามารถเขา้ถึงไดส้ะดวก
และเชื่อมต่อกบัพืน้ท่ีส าคญัภายในศนูยก์ารคา้ จึงมีศกัยภาพในการดงึดดูผูเ้ช่าและสรา้งรายไดจ้ากค่าเช่าไดอ้ย่างต่อเนื่อง  

การเข้าลงทุนในทรัพย์สินที่จะลงทุนเพิ่มเติมดังกล่าวข้างต้น เข้าข่ายเป็นการได้มาซึ่งทรัพย์สิน                           
หลกัของกองทรสัต ์โดยธุรกรรมดงักล่าวมีมลูค่าประมาณรอ้ยละ 22 ของมลูค่าทรพัยสิ์นรวมของกองทรสัต ์ซึ่งเป็นมลูค่า               
ตั้งแต่รอ้ยละ 10 ของมูลค่าทรัพยสิ์นรวมของกองทรัสต์ แต่ไม่ถึงรอ้ยละ 30 ของมูลค่าทรัพยสิ์นรวมของกองทรัสต์  
(มูลค่ าทรัพย์ สินรวมของกองทรัสต์  ณ  วันที่  31 มีนาคม  2569 เ ท่ ากับประมาณ 12,639,029,080 บาท)                                    
ดังนั้น การท าธุรกรรมขา้งตน้ระหว่างกองทรสัตก์ับรงัสิตพลาซ่า  จึงจ าเป็นที่จะตอ้งไดร้บัอนุมัติจากคณะกรรมการของ
ผูจ้ดัการกองทรสัต ์แต่ไม่จ าเป็นตอ้งน าเสนอต่อที่ประชุมผูถื้อหน่วยทรสัตเ์พื่อพิจารณาอนุมตัิ  ตามขอ้ก าหนดในสญัญา
ก่อตัง้ทรสัตข์องกองทรสัต ์อย่างไรก็ดี เนื่องจากผูจ้ัดการกองทรสัตเ์ห็นว่าการลงทุนในทรพัยสิ์นที่จะลงทุนเพิ่มเติม  และ       

การรบัสิทธิในการขยายระยะเวลาการเช่าและระยะเวลาการใหสิ้ทธิของทรพัยสิ์นที่จะลงทนุเพิ่มเติมดงักล่าว เป็นรายการ                                  

ที่มีนยัส าคญั และเพื่อใหผู้ถื้อหน่วยทรสัตไ์ดเ้ห็นภาพรวมการลงทุนของกองทรสัตใ์นครัง้นี ้ รวมถึงไดร้บัขอ้มลูที่ครบถว้น
เพื่อประกอบการพิจารณา ผูจ้ัดการกองทรสัตจ์ึงเห็นควรเสนอเรื่องดังกล่าวใหท้ี่ประชุมผู้ ถือหน่วยทรสัตข์องกองทรสัต์
พิจารณาอนุมัติด้วยคะแนนเสียงข้างมากของผู้ถือหน่วยทรัสต์ที่มาประชุมและมี สิทธิออกเสียงลงคะแนน                          
โดยการนับคะแนนเสียงของผู้ที่มีสิทธิออกเสียงทั้งหมดจะไม่นับรวมคะแนนเสียงของผู้ถือหน่วยทรัสตท์ี่มีส่วนไดเ้สีย                   
เป็นพิเศษในเรื่องที่มีการขอมติ (รายละเอียดผูถื้อหน่วยทรสัตท์ี่มีส่วนไดเ้สียเป็นพิเศษปรากฏตามสิ่งที่ส่งมาด้วย 6)                    
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ทัง้นี ้ส าหรบัการเขา้ท ารายการในลกัษณะดงักล่าวของกองทรสัตใ์นคราวต่อ ๆ ไปในอนาคต ผูจ้ดัการกองทรสัตจ์ะพิจารณา
ด าเนินการตามหลักเกณฑข์องประกาศและกฎหมายที่เก่ียวขอ้ง  โดยในกรณีที่รายการมีนัยส าคัญ ผูจ้ัดการกองทรสัต  ์               
อาจพิจารณาน าเสนอให้ที่ประชุมผู้ถือหน่วยทรัสต์พิจารณาอนุมัติตามความเหมาะสมเป็นรายกรณีไป  โดยค านึง                        
ถึงประโยชนส์งูสดุของกองทรสัตแ์ละผูถื้อหน่วยทรสัตเ์ป็นส าคญั 

สารสนเทศการไดม้าซึ่งทรพัยสิ์นท่ีจะลงทนุเพิ่มเติมปรากฏตามสิ่งทีส่่งมาด้วย 3  

ในการนี ้เพื่อให้สอดคลอ้งกับการลงทุนในทรัพยสิ์นที่จะลงทุนเพิ่มเติม ผู้จัดการกองทรัสต์จึงเห็นควร                     
ใหม้ีการแกไ้ขเพิ่มเติมสัญญาก่อตัง้ทรสัตข์องกองทรสัต ์โดยผูจ้ัดการกองทรสัตแ์ละทรสัตีจะด าเนินการแกไ้ข และ/หรือ 
เพิ่มเติมรายละเอียดของทรพัยสิ์นที่จะลงทุนเพิ่มเติม  และปรบัปรุงขอ้มลูและรายละเอียดต่าง ๆ ในสัญญาก่อตัง้ทรสัต ์ 
โดยใหส้อดคลอ้งกับการลงทุนในทรพัยสิ์นที่จะลงทุนเพิ่มเติม โดยจดัท าเป็นรายละเอียดบญัชีทรพัยสิ์นเพิ่มเติมในสญัญา
ก่อตัง้ทรสัต ์อนึ่ง เนื่องจากการแกไ้ขเพิ่มเติมดงักล่าวเป็นการแกไ้ขเพิ่มเติมในกรณีการไดม้าซึง่ทรพัยสิ์นหลกัของกองทรสัต ์
ซึ่งเป็นไปตามนโยบายการลงทุน  ประเภททรัพย์สิน  หลักเกณฑ์และกระบวนการในการได้มาซึ่งทรัพย์สินหลัก                           
ตามที่ก าหนดในสัญญาก่อตั้งทรัสต์ และเป็นไปตามกฎหมายและประกาศที่ เ ก่ียวข้อง อีกทั้งยังไม่กระทบสิทธิ                           
ของผูถื้อหน่วยทรสัตใ์นทางที่ผูถื้อหน่วยทรสัตเ์สียประโยชน์ ผูจ้ดัการกองทรสัตแ์ละทรสัตีจึงมีอ านาจในการแกไ้ขเพิ่มเติม
สญัญาก่อตัง้ทรสัตด์งักล่าวไดโ้ดยไม่จ าตอ้งขอมติจากผูถื้อหน่วยทรสัต  ์

ในการนี  ้ผู้จัดการกองทรัสตจ์ึงมีมติเห็นควรให้เสนอต่อที่ประชุมผู้ถือหน่วยทรัสต ์เพื่อพิจารณาอนุมัติ                  
การลงทุนในทรัพยสิ์นที่จะลงทุนเพิ่มเติม และการรับสิทธิในการขยายระยะเวลาการเช่าและระยะเวลาการให้สิทธิ                      
ของทรัพยสิ์นที่จะลงทุนเพิ่มเติมดังกล่าว  และการมอบอ านาจให้ผู้จัดการกองทรัสต์ และ/หรือ ทรัสตีเป็นผู้มีอ  านาจ                   
ในการด าเนินการดงัต่อไปนี ้

1) ก าหนดรูปแบบการเขา้ลงทุนเพิ่มเติม รายละเอียดทรพัยสิ์นที่จะลงทุนเพิ่มเติม วิธีการประเมิน
ราคาทรพัยสิ์น รวมถึงราคาที่เหมาะสมในการลงทุนในทรพัยสิ์นที่จะลงทุนเพิ่มเติมในครัง้นี ้และการแต่งตัง้ รงัสิตพลาซ่า
เป็นผูบ้รหิารอสงัหารมิทรพัยส์ าหรบัทรพัยสิ์นท่ีจะลงทนุเพิ่มเติม 

2) พิจารณาและก าหนดรายละเอียดหลักเกณฑ์หรือเงื่อนไขใด ๆ ในการที่กองทรัสตไ์ดร้ับสิทธิ                   
ในการขยายระยะเวลาการเช่าและระยะเวลาการใหสิ้ทธิตามสญัญาเช่าและสญัญาใหสิ้ทธิในทรพัยสิ์นท่ีจะลงทนุเพิ่มเติม 
(Option to Extend the Lease) ส าหรบัปี 2585-2587 และการด าเนินการใชสิ้ทธิดงักล่าวที่มติที่ประชุมผูถื้อหน่วยทรสัต์
ไม่ได้ก าหนดไว้ และเท่าที่ไม่ขัดหรือแย้งกับมติของที่ประชุมผู้ถือหน่วยทรัสต์ และ/หรือ ตามค าสั่งหรือค าแนะน า                         
ของส านกังาน ก.ล.ต. และ/หรือ ตลาดหลกัทรพัยแ์ห่งประเทศไทย และ/หรือ หน่วยงานอื่นใดที่เก่ียวขอ้ง รวมทัง้ด าเนินการ
ติดต่อกับส านักงาน ก.ล.ต. ตลาดหลักทรัพยแ์ห่งประเทศไทย หน่วยงานราชการหรือองคก์รของรัฐ หรือบุคคลใด ๆ  
เพื่อการดงักล่าว  

3) เจรจา จัดท า ลงนาม ส่งมอบ และ/หรือ แกไ้ขสัญญาหรือขอ้ผูกพันที่แสดงถึงสิทธิที่จะเช่า และ
เขา้ลงทุนในอสงัหาริมทรพัย  ์สญัญาเช่าทรพัยสิ์นที่จะลงทุนเพิ่มเติม สญัญาใหสิ้ทธิใชพ้ืน้ที่และหาประโยชน์ในทรพัยสิ์น               
ที่จะลงทนุเพิ่มเติม และ/หรือ สญัญาหรือขอ้ผกูพนัท่ีแสดงถึงสิทธิในการขยายระยะเวลาการเช่าและระยะเวลาการใหสิ้ทธิ
ของทรพัยสิ์นที่จะลงทุนเพิ่มเติม (Option to Extend the Lease) ส าหรบัปี 2585-2587 และ/หรือ สญัญาแต่งตัง้ผูบ้ริหาร
อสงัหาริมทรพัย ์และ/หรือ สญัญาอื่นใดที่เก่ียวขอ้ง เพื่อใหส้อดคลอ้งกับการเขา้ลงทุนและการจดัหาแหล่งเงินทุนส าหรบั
การเข้าลงทุนในทรัพยสิ์นที่จะลงทุนเพิ่มเติมครั้งนี ้ และการจัดหาผลประโยชน์ส าหรับทรัพยสิ์นที่จะลงทุนเพิ่มเติม  
และ/หรือ สัญญา และ/หรือ เอกสารต่าง ๆ ที่เก่ียวข้อง เมื่อกองทรัสต ์FUTURERT ไดร้ับอนุมัติจากผู้ถือหน่วยทรสัต์                  
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ใหล้งทุนในทรพัยสิ์นที่จะลงทุนเพิ่มเติม รวมทัง้ด าเนินการติดต่อกับส านกังาน ก.ล.ต. ตลาดหลกัทรพัยแ์ห่งประเทศไทย 
หน่วยงานราชการ และ/หรือ องคก์รของรฐั หรือบคุคลใด ๆ เพื่อการดงักล่าว เป็นตน้ 

4) แกไ้ขเพิ่มเติมสญัญาแต่งตัง้ผูบ้รหิารอสงัหาริมทรพัยฉ์บบัเดิม หรือเขา้ท าสญัญาแต่งตัง้ผูบ้รหิาร
อสงัหารมิทรพัยฉ์บบัใหม่ เพื่อใหส้อดคลอ้งกบัการเขา้ลงทนุในทรพัยสิ์นท่ีจะลงทนุเพิ่มเติมของกองทรสัต ์FUTURERT 

5) ด าเนินการอื่นใดอนัจ าเป็นหรือเก่ียวเนื่องกบัการดงักล่าวขา้งตน้ทกุประการเพื่อใหก้ารด าเนินการ 
ดังกล่าวประสบผลส าเร็จ  รวมถึงการแต่งตั้ง และ/หรือ ถอดถอนผู้รับมอบอ านาจช่วงในการด าเนินการดังกล่าว                         
ตาม 1) 2) 3) และ/หรือ 4) ขา้งตน้ เพื่อใหก้ารด าเนินการดงักล่าวประสบผลส าเรจ็ และ 

6) ใชดุ้ลพินิจในการที่จะเขา้ลงทุนหรือไม่เขา้ลงทุนในทรพัยสิ์นที่จะลงทุนเพิ่มเติม ส่วนใดส่วนหนึ่ง 
และ/หรือ ก าหนด เปล่ียนแปลงวิธีการ และ/หรือ เงื่อนไขต่าง ๆ ในการเขา้ลงทุน หากเห็นว่าเงื่อนไขหรือผลแห่งการเจรจา
ต่อรองกับบริษัทเจ้าของทรัพยสิ์น หรือผลจากการตรวจสอบสถานะทางกฎหมาย แสดงให้เห็นว่าการเข้าลงทุนของ
กองทรัสต์ FUTURERT ในทรัพย์สินดังกล่าวไม่ก่อให้เกิดประโยชน์โดยรวมแก่กองทรัสต์ FUTURERT และ/หรือ  
ผู้ถือหน่วยทรัสต ์หรืออาจก่อภาระผูกพัน ให้แก่กองทรัสต ์FUTURERT เกินสมควร ทั้งนี ้เพื่อประโยชนข์องกองทรสัต ์
FUTURERT และผูถื้อหน่วยทรสัตเ์ป็นส าคญั 

ความเหน็ของผู้จัดการกองทรัสต ์

ผู้จัดการกองทรัสต์เห็นว่าการเข้าลงทุนในทรัพย์สินที่จะลงทุนเพิ่มเติมครั้งนี ้จะก่อให้เกิดประโยชน์                           
ในระยะยาวต่อกองทรัสต์ โดยพิจารณาจากศักยภาพของทรัพย์สินและผลการด าเนินงานในอดีตที่อยู่ในเกณฑ์ดี                        
อย่างต่อเนื่องเป็นส าคญั โดยทรพัยสิ์นดงักล่าวตัง้อยู่ภายในศนูยก์ารคา้ฟิวเจอร ์พารค์ รงัสิต ซึ่งเป็นศนูยก์ารคา้ขนาดใหญ่
ในท าเลศกัยภาพสงูทางตอนเหนือของกรุงเทพมหานคร และมีฐานผูใ้ชบ้รกิารท่ีแข็งแกรง่มาอย่างยาวนาน อีกทัง้ทรพัยสิ์น
ที่จะลงทุนเพิ่มเติมยังครอบคลุมพื ้นที่ในหลายชั้นและหลายโซนภายในศูนย์การค้า ซึ่งมีการจัดวางประเภทรา้นค้                     
าและลักษณะการใช้งานพื ้นที่ที่แตกต่างกัน จึงช่วยเพิ่มความหลากหลายของผู้เช่าและแหล่งที่มาของรายได้                            
ให้แก่กองทรสัต ์ประกอบกับพืน้ที่ส่วนใหญ่ของทรัพยสิ์นที่จะลงทุนเพิ่มเติมยังตัง้อยู่ในบริเวณที่มีปริมาณผูใ้ชบ้ริการ
หนาแน่น จึงมีศักยภาพในการดึงดูดผู้เช่าและสรา้งรายไดอ้ย่างต่อเนื่อง  รวมทั้งช่วยเพิ่มความหลากหลายของผูเ้ช่า                   
และแหล่งที่มาของรายได ้ตลอดจนเสริมประสิทธิภาพในการบริหารจดัการพืน้ท่ีเชิงพาณิชยโ์ดยรวม อนัจะช่วยสนบัสนนุ
ความมั่นคงของรายไดแ้ละสรา้งมลูค่าเพิ่มใหแ้ก่กองทรสัตใ์นระยะยาว 

การเข้าลงทุนในทรัพย์สินที่จะลงทุนเพิ่มเติมในครั้งนี ้ มี โอกาสช่วยเพิ่มผลตอบแทนระยะยาว                            
ใหแ้ก่กองทรสัตแ์ละผูถื้อหน่วยทรสัต ์โดยผูถื้อหน่วยทรสัตข์องกองทรสัตไ์ม่ตอ้งลงเงินทุนเพิ่มเติม เนื่องจากแหล่งเงินทนุ
ส าหรับการเข้าลงทุนในทรัพย์สินที่จะลงทุนเพิ่มเติมในครัง้นีจ้ะมาจากการกู้ยืม เงิน และ/หรือ สภาพคล่องส่วนเกิน                  
ของกองทรัสต ์โดยไม่มีการเพิ่มทุนแต่อย่างใด ทั้งนี ้การเลือกใช้แหล่งเงินทุนในลักษณะดังกล่าวถือเป็นการบริหาร
โครงสรา้งทางการเงินท่ีมีประสิทธิภาพ สอดคลอ้งกบัสถานะปัจจบุนัของกองทรสัตท์ี่ไม่มีภาระเงินกูย้ืมจากสถาบนัการเงิน 
อีกทัง้ตน้ทนุทางการเงินของเงินกูย้ืม (Cost of Debt) ยงัอยู่ในระดบัต ่ากว่าตน้ทนุทางการเงินของเงินทนุ (Cost of Equity) 
ซึ่งจะช่วยรกัษาระดบัผลตอบแทนของกองทรสัตใ์หอ้ยู่ในระดบัท่ีเหมาะสมในระยะยาว 

จากปัจจัยที่ไดก้ล่าวมาขา้งตน้ ผู้จัดการกองทรัสต์คาดว่าการเขา้ลงทุนในทรัพยสิ์นที่จะลงทุนเพิ่มเติม                  
ครั้งนี ้จะช่วยเสริมความมั่นคงของผลการด าเนินงานและฐานรายได้ของกองทรัสต์ในระยะยาว อีกทั้งยังเป็นไป                         
ตามสญัญาก่อตัง้ทรสัต ์กฎหมายที่เก่ียวขอ้ง ตลอดจนสอดคลอ้งกบันโยบายและแนวทางการด าเนินธุรกิจของกองทรสัต ์
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ซึ่งมุ่งเนน้การลงทุนในทรพัยสิ์นที่มีศกัยภาพเพื่อสรา้งผลตอบแทนที่เหมาะสมและต่อเนื่องใหแ้ก่ผูถื้อหน่วยทรสัต ์รวมถึง
สนบัสนนุการเติบโตอย่างยั่งยืนของกองทรสัตใ์นอนาคต 

           นอกจากนี ้ผู้ถือหน่วยทรัสตส์ามารถพิจารณาประมาณการผลการด าเนินงานและอัตราผลตอบแทน
ภายใน (IRR) กรณีไม่เข้าลงทุนในทรัพย์สินที่จะลงทุนเพิ่มเติมและกรณีเข้าลงทุนในทรัพย์สินที่จะลงทุนเพิ่มเติม            
ปรากฏตามส่ิงที่ส่งมาดว้ย 5 รายงานความเห็นของที่ปรกึษาทางการเงินอิสระ เก่ียวกับการท าธุรกรรมระหว่างกองทรสัต์
กบับคุคลที่เก่ียวโยงกนักบัผูจ้ดัการกองทรสัต ์(หวัขอ้ 4 การวิเคราะหผ์ลตอบแทนในแต่ละกรณีต่อผูถื้อหน่วยทรสัต)์ 

ความเหน็ของทรัสตี 

ทรัพยสิ์นที่จะลงทุนเพิ่มเติมตามที่ผู้จัดการกองทรัสตน์ าเสนอเพื่อให้พิจารณาลงทุนเพิ่มเติมดังกล่าว
ข้างต้นนั้น  มีลักษณะที่ เป็นไปตามนโยบายการลงทุนและประเภททรัพย์สินที่ก าหนดไว้ในสัญญาก่อตั้งทรัสต์                              
ของกองทรัสต ์FUTURERT และไดผ่้านการประเมินมูลค่าอย่างเต็มรูปแบบที่มีการตรวจสอบเอกสารสิทธิและเป็นไป                     
เพื่อวัตถุประสงคส์าธารณะในการเปิดเผยขอ้มูลต่อผูล้งทุน โดยผูป้ระเมินมลูค่าทรพัยสิ์นที่มีคุณสมบตัิตามหลกัเกณฑ์       
ของส านกังาน ก.ล.ต. จ านวน 2 รายแลว้  ซึ่งจากการตรวจสอบสมมติฐานของผูป้ระเมิน ในการประเมินมลูค่าทรพัยสิ์น
ครัง้นี ้ทรสัตีไม่พบส่ิงที่เป็นเหตุใหเ้ชื่อว่าสมมติฐานหลักที่ใชใ้นการประเมินค่าดังกล่าวไม่สมเหตุสมผล อย่างไรก็ตาม                   
ผลประกอบการที่ เกิดขึน้จริงอาจแตกต่างจากสมมติฐานดังกล่าวได้ อีกทั้งผลตอบแทนจากการลงทุนอาจจะมี                            
ความผันผวนขึน้อยู่กับเงื่อนไขการกูย้ืมเงิน แต่อย่างไรก็ตาม หากผูจ้ัดการกองทรสัตส์ามารถด าเนินการใหไ้ดเ้งื่อนไข                   
การกู้ยืมเป็นประโยชน์สูงสุดกองทรัสต ์การลงทุนเพิ่มเติมในครัง้นีก้็จะสามารถสรา้งผลตอบแทนในระยะยาวใหแ้ก่                       
ผูถื้อหน่วยทรสัตไ์ด ้

ทรสัตีเห็นว่า ถึงแมม้ลูค่าทรพัยสิ์นท่ีกองทรสัตจ์ะเขา้ลงทนุเพิ่มเติมในครัง้นีม้ีมลูค่าไม่เกิน 2,810,000,000 
บาท (ซึ่งสูงกว่าราคาประเมินต ่าสุดที่ 2,701,000,000 บาท ในอัตรารอ้ยละ 4) คิดเป็นประมาณรอ้ยละ 22 ของมูลค่า
ทรัพย์สินรวมของกองทรัสต์ (มูลค่าทรัพย์สินรวมของกองทรัสต์ ณ วันที่  31 มีนาคม 2569 เท่ากับประมาณ 
12,639,029,080 บาท) ตามข้อก าหนดในสัญญาก่อตั้งทรัสต์ของกองทรัสต์ ซึ่งไม่จ าเป็นต้องน าเสนอต่อที่ประชุม                          
ผู้ถือหน่วยทรัสต์ เพื่อพิจารณาอนุมัติ (มูลค่าที่เกินกว่ารอ้ยละ 30 ต้องขออนุมัติจากผู้ถือหน่วยทรัสต์) อย่างไรก็ดี                       
การที่ผูจ้ดัการกองทรสัตเ์สนอใหท้ี่ประชุมผูถื้อหน่วยพิจารณาอนุมตัิเพื่อตอ้งการใหผู้ถื้อหน่วยไดเ้ห็นภาพรวมการลงทุน                 
ในทรพัยสิ์นที่จะลงทุนเพิ่มเติมของกองทรสัต ์และการรบัสิทธิในการขยายระยะเวลาการเช่าและระยะเวลาการใหสิ้ทธิ                 
ของทรัพยสิ์นที่จะลงทุนเพิ่มเติมดังกล่าว รวมถึงเพื่อให้ผู้ถือหน่วยทรัสตไ์ดร้ับข้อมูลที่ครบถ้วนและเป็นประโยชนต์่อ                    
ผูถื้อหน่วยทรสัต ์ 

                               การด าเนินการต่างๆ ที่กล่าวขา้งตน้นัน้ไดเ้ป็นไปตามสญัญาก่อตัง้ทรสัตข์องกองทรสัต ์FUTURERT และ

กฎหมายที่เก่ียวขอ้ง 

การลงมติ 

วาระนีต้อ้งไดร้บัมติอนุมัติจากที่ประชุมผูถื้อหน่วยทรสัต ์ดว้ยคะแนนเสียงขา้งมากของผูถื้อหน่วยทรสัต์
ที่มาประชมุและมีสิทธิออกเสียงลงคะแนน 

การนบัคะแนนเสียงของผูท้ี่มีสิทธิออกเสียงลงคะแนนทัง้หมดดงักล่าว บริษัทฯ จะไม่นบัรวมคะแนนเสียง
ของผูถื้อหน่วยทรสัตท์ี่มีส่วนไดเ้สียเป็นพิเศษในเรื่องที่มีการขอมติ 
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ผูถื้อหน่วยทรสัตท์ี่มีส่วนไดเ้สียเป็นพิเศษที่ไม่มีสิทธิออกเสียงลงคะแนนในวาระนี ้(ณ วันก าหนดรายชื่อ 
ผู้ถือหน่วยทรัสตท์ี่มีสิทธิในการเข้าประชุมผู้ถือหน่วยทรัสต์ของกองทรัสต ์FUTURERT ครัง้ที่ 1/2569 (Record Date)  
ในวนัท่ี 26 มิถนุายน 2569) เป็นไปตามใบแจง้รายชื่อผูถื้อหน่วยทรสัต ์รายละเอียดปรากฏตามสิ่งทีส่่งมาด้วย 6 

เงือ่นไขการเข้าท ารายการ 

ในกรณีที่ที่ประชุมผูถื้อหน่วยทรสัต  ์ครัง้ที่ 1/2569 อนุมตัิการเขา้ท ารายการในวาระนี ้กองทรสัตจ์ะเขา้ท า
รายการในวาระนี ้ก็ต่อเมื่อวาระที่  2 และ/หรือ วาระที่  3 (อย่างน้อยวาระใดวาระหนึ่งของวาระที่  2 และวาระที่  3)  
ไดร้บัอนมุตัิจากที่ประชมุผูถื้อหน่วยทรสัต ์ครัง้ที่ 1/2569 เป็นท่ีเรียบรอ้ยแลว้ 

 

วาระที ่2 พิจารณาอนุมัติการกู้ยืมเงินกับบุคคลที่ไม่มีความเกี่ยวโยงกันกับผู้จัดการกองทรัสต์ และ                 
อาจให้หลักประกันการกู้ยืมเงนิดังกล่าวเพื่อการลงทุนในทรัพยส์ินทีจ่ะลงทุนเพิ่มเติม 

ข้อเทจ็จริงและเหตุผล 

เพื่อเป็นแหล่งเงินทุนที่ใช้ในการลงทุนในทรัพย์สินที่จะลงทุนเพิ่มเติมตามได้กล่าวไปใน วาระที่ 1            
ผู้จัดการกองทรัสต์มีมติเห็นควรให้เสนอต่อที่ประชุมผู้ถือหน่วยทรัสตข์องกองทรัสตเ์พื่อพิจารณาอนุมัติการกูย้ืมเงิน            
ในวงเงินระยะสัน้ และ/หรือ ระยะยาว จ านวนไม่เกิน 2,900,000,000 บาท จากบุคคลที่สามารถใหสิ้นเชื่อแก่กองทรสัตไ์ด ้
ซึ่งรวมถึงแต่ไม่จ ากัดเพียง ธนาคารพาณิชย ์สถาบันการเงิน บริษัทประกันภัย ทั้งในประเทศ และ /หรือ ต่างประเทศ               
แห่งหนึ่งหรือหลายแห่ง โดยผู้ให้กู้ดังกล่าวจะมิใช่บุคคลที่เก่ียวโยงกันกับผู้จัดการกองทรัสต์ และอาจให้หลักประกัน                      
ที่เก่ียวข้องกับการกู้ยืมเงินดังกล่าว ทั้งนี ้เพื่อการลงทุนในทรัพยสิ์นที่จะลงทุนเพิ่มเติม ซึ่งรวมถึงการช าระค่าใชจ้่าย                  
ที่เก่ียวขอ้งกบัการลงทนุในทรพัยสิ์นที่จะลงทนุเพิ่มเติมดงักล่าว 

อนึ่ง ภายหลงัการกูย้ืมเงินของกองทรสัตเ์พื่อการลงทุนในทรพัยสิ์นที่จะลงทุนเพิ่มเติมในครัง้นี ้ระดบัหนีสิ้น
ของกองทรสัตจ์ะยังคงเป็นไปตามหลักเกณฑ์ที่เก่ียวขอ้งในปัจจุบันซึ่งระบุไวว้่า กองทรัสตส์ามารถกู้ยืมเงินไดไ้ม่เกิน              
ร้อยละ 35 ของมูลค่าทรัพย์สินรวม หรือไม่เกินร้อยละ 60 ของมูลค่าทรัพย์สินรวม ในกรณีที่กองทรัสต์มีอันดับ                      
ความน่าเชื่อถืออยู่ในอันดับที่สามารถลงทุนได้ (Investment Grade) จากการจัดอันดับความน่าเชื่อถือครั้งล่าสุด                   
โดยสถาบันการจัดอันดับความน่าเชื่อถือที่ได้รับความเห็นชอบจากส านักงาน ก .ล.ต. ไม่เกิน 1 ปี ก่อนวันกู้ยืมเงิน                 
ทัง้นี ้ปัจจบุนักองทรสัตไ์ม่มีภาระหนีสิ้นจากการกูย้ืมเงิน 

การกูย้ืมเงินและใหห้ลกัประกันที่เก่ียวขอ้งกับการกูย้ืมเงินของกองทรสัต ์ FUTURERT ดงักล่าวจะเป็นไป
ตามที่ผูกู้แ้ละผูใ้หกู้อ้าจตกลงร่วมกนัก าหนดในสญัญากูย้ืมเงิน โดยหลกัประกนัในการกูย้ืมเงินอาจเก่ียวขอ้งกบัทรพัยสิ์น
หลักที่กองทรสัตเ์ขา้ลงทุนอยู่ในปัจจุบนั และ/หรือ ทรพัยสิ์นที่จะลงทุนเพิ่มเติม โดยอาจรวมถึง (1) การโอนสิทธิอย่างมี
เงื่อนไขในกรมธรรมป์ระกนัภยั และสลกัหลงัใหผู้ใ้หกู้เ้ป็นผูร้บัผลประโยชน์ และ/หรือ ผูเ้อาประกนัภยัรว่ม (2) การโอนสิทธิ
อย่างมีเงื่อนไขในสญัญาเช่า และ/หรือ สญัญาใหสิ้ทธิใชพ้ืน้ที่และหาประโยชน ์(3) การจดทะเบียนสิทธิการเช่า และ/หรือ 
สิทธิใชพ้ืน้ที่และหาประโยชน ์และ/หรือ สิทธิเรียกรอ้ง และ/หรือ กรมธรรมป์ระกันภัย เป็นหลักประกันทางธุรกิจภายใต้
พระราชบัญญัติหลักประกันทางธุรกิจ และ (4) หลักประกันการกูย้ืมอื่นๆ ตามที่ผู้กูแ้ละผูใ้หกู้อ้าจตกลงร่วมกันก าหนด
เพิ่มเติมในสัญญากู้ยืมเงิน ผู้จัดการกองทรัสตข์อสงวนสิทธิในการก าหนดหลักเกณฑ์หรือเงื่อนไขใด  ๆ  ของการกูย้ืม 
ตลอดจนด าเนินการธุรกรรมใด  ๆ  ที่เก่ียวขอ้งกับการกูย้ืมดงักล่าว โดยค านึงถึงผลประโยชนข์องกองทรสัต ์FUTURERT 
และผู้ถือหน่วยทรัสตเ์ป็นส าคัญ อาทิเช่น จ านวนเงิน อัตราดอกเบีย้ ระยะเวลาการกู้ยืมเงิน ระยะเวลาการช าระเงิน  
การเจรจาเขา้ท า ลงนาม จดัส่งเอกสารใด  ๆ  เก่ียวกับการกูย้ืมเงิน รวมถึงการแต่งตัง้ และ/หรือ ถอดถอนผูร้บัมอบอ านาจ
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ช่วงในการด าเนินการดงักล่าวขา้งตน้เพื่อใหก้ารด าเนินการดงักล่าวประสบผลส าเร็จ  นอกจากนี ้ในการใหห้ลักประกัน                

ที่เก่ียวขอ้งกบัทรพัยสิ์นหลกัที่กองทรสัตเ์ขา้ลงทนุอยู่ในปัจจบุนั และ/หรือ ทรพัยสิ์นที่จะลงทนุเพิ่มเติม ผูจ้ดัการกองทรสัต์
อาจพิจารณาก าหนดเงื่อนไขและปัจจัยที่เก่ียวข้อง  รวมถึงเงื่อนไข ค่าธรรมเนียม ค่าใช้จ่าย หรือการให้สิทธิใด ๆ  
แก่คู่สัญญาที่เก่ียวขอ้ง ซึ่งอาจเก่ียวกับทรพัยสิ์นดังกล่าว และเก่ียวเนื่องกับ หรือเป็นเงื่อนไขของการใหห้รือการบงัคบั
หลกัประกนั ตามที่คู่สญัญาที่เก่ียวขอ้งจะตกลงรว่มกนัเป็นลายลกัษณอ์กัษร (ถา้มี) 

ในการนี  ้ผู้จัดการกองทรัสตจ์ึงมีมติเห็นควรให้เสนอต่อที่ประชุมผู้ถือหน่วยทรัสต ์เพื่อพิจารณาอนุมัติ                  
การกูย้ืมเงินกับบุคคลที่ไม่มีความเก่ียวโยงกันกับผูจ้ัดการกองทรสัต ์และอาจใหห้ลักประกันการกูย้ืมเงินดังกล่าวเพื่อ                
การลงทนุในทรพัยสิ์นท่ีจะลงทุนเพิ่มเติม และการมอบอ านาจใหผู้จ้ดัการกองทรสัต ์และ/หรือ ทรสัตีเป็นผูม้ีอ  านาจในการ
ด าเนินการดงัต่อไปนี ้

1) พิจารณาและก าหนดรายละเอียดหลักเกณฑห์รือเงื่อนไขใด ๆ ในการกูย้ืมเงิน อาทิ จ านวนเงินกู ้
อตัราดอกเบีย้ ระยะเวลาการกูย้ืมเงนิ ระยะเวลาการช าระเงินคนื ค ามั่นการด ารงสดัส่วนตา่ง ๆ  ของกองทรสัต์ FUTURERT 
ตามที่จะตกลงกับผู้ให้กู้ รวมถึงเงื่อนไข ค่าธรรมเนียม ค่าใช้จ่าย หรือการให้สิทธิใด ๆ แก่คู่สัญญาที่เก่ียวข้องซึ่ง                      
อาจเก่ียวกับทรัพยสิ์นที่ใช้เป็นหลักประกัน และเก่ียวเนื่องกับหรือเป็นเงื่อนไขของการให้หรือการบังคับหลักประกัน                 
ตามที่จะตกลงกับคู่สัญญาที่เก่ียวข้อง รายละเอียดหลักประกันที่มติที่ประชุมผู้ถือหน่วยทรัสต์ไม่ได้ก าหนดไว้และ                    
เท่าที่ไม่ขดัหรือแยง้กับมติของที่ประชุมผูถื้อหน่วยทรสัต ์และ/หรือ ตามค าสั่งหรือค าแนะน าจากส านกังาน ก.ล.ต. และ/
หรือ ตลาดหลกัทรพัยแ์ห่งประเทศไทย และ/หรือ หน่วยงานอื่นใดที่เก่ียวขอ้ง รวมทัง้ด าเนินการติดต่อกบัส านกังาน ก.ล.ต. 
ตลาดหลกัทรพัยแ์ห่งประเทศไทย หน่วยงานราชการ หรือองคก์รของรฐั หรือบคุคลใด ๆ เพื่อการดงักล่าว 

2) เจรจา จดัท า ลงนาม ส่งมอบ และ/หรือ แกไ้ขสญัญากูย้ืมเงิน สญัญาหลกัประกนั หรือสญัญา และ
ข้อผูกพันอื่น ๆ ที่เก่ียวข้องกับการกู้ยืมเงินของกองทรัสต ์ FUTURERT จัดส่งเอกสารใด ๆ เก่ียวกับการกู้ยืมเงินและ                     
การให้หลักประกัน และท าธุรกรรมใด ๆ ที่เก่ียวข้องกับการกู้ยืมเงินและการให้หลักประกันดังกล่าว โดยค านึงถึง
ผลประโยชนข์องกองทรสัต ์FUTURERT และผูถื้อหน่วยทรสัตเ์ป็นส าคญั และ 

3) ด าเนินการอื่นใดอนัจ าเป็นหรือเก่ียวเนื่องกับการดงักล่าวขา้งตน้ทุกประการเพื่อใหก้ารด าเนินการ  
ดังกล่าวประสบผลส าเร็จ  รวมถึงการแต่งตั้ง และ/หรือ ถอดถอนผู้รับมอบอ านาจช่วงในการด าเนินการดังกล่าว                      
ตาม 1) 2) และ/หรือ 3) ขา้งตน้ เพื่อใหก้ารด าเนินการดงักล่าวประสบผลส าเรจ็ 

ความเหน็ของผู้จัดการกองทรัสต ์

ผูจ้ัดการกองทรสัตพ์ิจารณาเห็นสมควรเสนอใหผู้ถื้อหน่วยทรสัตพ์ิจารณาอนุมัติการกูย้ืมเงินเพื่อลงทุน                 
ในอสังหาริมทรัพยท์ี่จะลงทุนเพิ่มเติมกับบุคคลที่ไม่มีความเก่ียวโยงกันกับผู้จัดการกองทรัสต์ ในจ านวนรวมไม่เกิน 
2,900,000,000 บาท และอาจใหห้ลกัประกนัการกูย้มืเงินดงักล่าว รวมถึงอนมุตัิมอบหมายใหผู้จ้ดัการกองทรสัต ์และ/หรือ 
ทรสัตีก าหนดรายละเอียดหลกัเกณฑ ์หรือเงื่อนไขอื่น ๆ ในการกูย้ืมเงินและการใหห้ลกัประกัน และเจรจา จดัท า ลงนาม 
ส่งมอบ และ/หรือ แก้ไขเอกสารใด ๆ เก่ียวกับการกูย้ืมเงิน และท าธุรกรรมใด ๆ ที่เก่ียวข้อง ตามรายละเอียดที่เสนอ               
เพื่อใหก้ารกูย้ืมเงินและการใหห้ลกัประกนัดงักล่าวประสบผลส าเรจ็ 
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ความเหน็ของทรัสตี 

การกู้ยืมเงินมีวัตถุประสงคเ์พื่อการลงทุนในทรัพยสิ์นที่จะลงทุนเพิ่มเติม ในวงเงินระยะสั้น และ/หรือ              
ระยะยาว จ านวนไม่เกิน 2,900,000,000 บาท จากบุคคลที่สามารถใหสิ้นเชื่อแก่กองทรสัตไ์ด ้ซึ่งรวมถึงแต่ไม่จ ากดัเพียง 
ธนาคารพาณิชย ์สถาบนัการเงิน บรษิัทประกนัภยั ทัง้ในประเทศ และ/หรือ ต่างประเทศ แห่งหนึ่งหรือหลายแห่ง โดยผูใ้หกู้้
ดงักล่าวจะมิใช่บคุคลที่เก่ียวโยงกนักบัผูจ้ดัการกองทรสัต ์และอาจใหห้ลักประกนัท่ีเก่ียวขอ้งกบัการกูย้ืมเงินดงักล่าว  

ปัจจุบันกองทรสัตไ์ม่มีภาระหนีสิ้นจากการกูย้ืมเงิน ภายหลังการกูย้ืมเงินของกองทรสัตเ์พื่อการลงทุน                  
ในครัง้นี ้ระดับหนีสิ้นของกองทรสัตเ์ท่ากับรอ้ยละ 18.66 จะยังคงเป็นไปตามหลักเกณฑใ์นปัจจุบัน ซึ่งก าหนดใหร้ะดบั
หนี ้สินของกองทรัสต์ไม่เกินร้อยละ 35 ของมูลค่าทรัพย์สินรวม หรือไม่เกินร้อยละ 60 ของมูลค่าทรัพย์สินรวม                               
ในกรณีที่กองทรสัตม์ีอนัดบัความน่าเชื่อถืออยู่ในอนัดบัที่สามารถลงทุนได ้( Investment Grade) ตามเกณฑท์ี่ส  านกังาน 
ก.ล.ต. ก าหนด และการที่ผูจ้ัดการกองทรสัตน์ าเสนอวาระนีเ้พื่อขอมติจากผูถื้อหน่วยทรสัตเ์รื่องการกูย้ืมเงินเพื่อลงทุน                  
ในทรพัยสิ์นที่จะลงทุนเพิ่มเติมและการใหห้ลักประกันการกูย้ืมเงินเพื่อการลงทุนในทรัพยสิ์นที่จะลงทุนเพิ่มเติมครัง้นี ้                   
เป็นเรื่องปกติในทางพาณิชยแ์ละไม่ไดข้ดัต่อสญัญาก่อตัง้ทรสัต ์และกฎหมายที่เก่ียวขอ้ง              

 ในการนี ้ ทรัสตีพิจารณาแล้วเห็นว่าผู้จัดการกองทรัสต์มีหน้าที่ตอ้งพิจารณาคัดเลือกข้อเสนอเงินกู้                       
ที่มีอัตราดอกเบีย้ เงื่อนไขทางการเงิน และเงื่อนไขที่เก่ียวข้องอื่นที่เหมาะสมและเป็นประโยชน์สูงสุดแก่กองทรัสต ์                         
โดยตอ้งด าเนินการพิจารณาอย่างรอบคอบ เปรียบเทียบข้อเสนอจากสถาบันการเงินหลายแห่ง และตอ้งด าเนินการ                 
โดยค านึงถึงผลประโยชนข์องกองทรสัตแ์ละผูถื้อหน่วยทรสัตเ์ป็นส าคญั ภายใตห้ลักเกณฑก์ารด าเนินธุรกรรมที่เป็นไป           
ตามเงื่อนไขทางการคา้ปกติ (Arm’s Length Basis) และปราศจากความขดัแยง้ทางผลประโยชน ์ซึ่งในระหว่างขัน้ตอน
การกูย้ืมเงินดงักล่าวนัน้ อาจเกิดเหตุการณท์ี่ก่อใหเ้กิดการเปล่ียนแปลงสมมติฐานในเรื่องโครงสรา้งเงินทุนของกองทรสัต ์
ดงันัน้ ทรสัตีจึงขอใหผู้จ้ดัการกองทรสัตใ์ชค้วามระมดัระวงัในการพิจารณาเขา้ท าธุรกรรมการกู้ยืมเงินดงักล่าวเพื่อป้องกัน
มิใหร้ะดบัหนีสิ้นของกองทรสัตเ์กินกว่าอตัราที่ก าหนดไวใ้นสญัญาก่อตัง้ทรสัตข์องกองทรสัต ์FUTURERT หรือกฎหมาย             
ที่เก่ียวขอ้ง         

ทั้งนี ้หากในอนาคตผูจ้ัดการกองทรสัตป์ระสงคจ์ะเขา้ท าสัญญากูย้ืมภายใตเ้งื่อนไขที่ดอ้ยกว่าเงื่อนไข
ตามที่ผูจ้ดัการกองทรสัตไ์ดน้ าเสนอในวาระนี ้หรืออาจก่อใหเ้กิดผลกระทบในเชิงลบต่อกองทรสัตห์รือผูถื้อหน่วยทรสัต์
อย่างมีนัยส าคัญ ทรัสตีพิจารณาแลว้เห็นว่าผู้จัดการกองทรัสตค์วรจะต้องน ารายละเอียดของสัญญากู้ยืมดังกล่าว                 
เสนอขออนมุตัิต่อที่ประชมุผูถื้อหน่วยทรสัตอ์ีกครัง้ก่อนการเขา้ท ารายการ 

การลงมติ 

วาระนีต้อ้งไดร้บัมติอนุมัติจากที่ประชุมผู้ถือหน่วยทรสัต ์ ดว้ยคะแนนเสียงขา้งมากของผูถื้อหน่วยทรัสต์             
ที่มาประชมุและมีสิทธิออกเสียงลงคะแนน 

การนบัคะแนนเสียงของผูท้ี่มีสิทธิออกเสียงลงคะแนนทัง้หมดดงักล่าว บริษัทฯ จะไม่นบัรวมคะแนนเสียง
ของผูถื้อหน่วยทรสัตท์ี่มีส่วนไดเ้สียเป็นพิเศษในเรื่องที่มีการขอมติ ทัง้นี ้ในวาระนีไ้ม่มีผูถื้อหน่วยทรสัตร์ายใดที่มีส่วนได้
เสียเป็นพิเศษในเรื่องนี ้ 

เงือ่นไขการเข้าท ารายการ 

ในกรณีที่ที่ประชุมผูถื้อหน่วยทรสัต  ์ครัง้ที่ 1/2569 อนุมตัิการเขา้ท ารายการในวาระนี ้กองทรสัตจ์ะเขา้ท า
รายการในวาระนีก้็ต่อเมื่อวาระท่ี 1 ไดร้บัอนมุตัิจากที่ประชมุผูถื้อหน่วยทรสัต ์ครัง้ที่ 1/2569 เป็นท่ีเรียบรอ้ยแลว้ 
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วาระที ่3  พิจารณาอนุมัติการกู้ ยืมเงินกับบุคคลที่มีความเกี่ยวโยงกันกับผู้จัดการกองทรัสต์ และ                       
อาจให้หลักประกันการกู้ยืมเงนิดังกล่าวเพื่อการลงทุนในทรัพยส์ินทีจ่ะลงทุนเพิ่มเติม 

ข้อเทจ็จริงและเหตุผล 

เพื่ อ เ ป็นแหล่ง เ งินทุนที่ ใ ช้ในการลงทุนในทรัพย์ สินที่ จะลงทุน เพิ่ ม เติมตามได้ก ล่าว ไปใน                                       
วาระที่ 1 ผู้จัดการกองทรัสต์มีมติเห็นควรให้เสนอต่อที่ประชุมผู้ถือหน่วยทรัสตข์องกองทรัสต์เพื่อพิจารณาอนุมัติ                          
การกูย้ืมเงิน ในวงเงินระยะสัน้ และ/หรือ ระยะยาว จ านวนไม่เกิน 2,900,000,000 บาท จากบุคคลที่สามารถใหสิ้นเชื่อ                 
แก่กองทรสัตไ์ด ้ซึ่งรวมถึงแต่ไม่จ ากัดเพียง ธนาคารพาณิชย ์สถาบันการเงิน บริษัทประกันภัย ทั้งในประเทศ และ/หรือ 
ต่างประเทศ แห่งหนึ่งหรือหลายแห่ง โดยผู้ให้กู้ดังกล่าวอาจจะเป็นบุคคลที่เก่ียวโยงกันกับผู้จัดการกองทรัสต์ และ                     
อาจให้หลักประกันที่เก่ียวข้องกับการกู้ยืมเงินดังกล่าว ทั้งนี ้เพื่อการลงทุนในทรัพยสิ์นที่จะลงทุนเพิ่มเติม ซึ่งรวมถึง                 
การช าระค่าใชจ้่ายที่เก่ียวขอ้งกบัการลงทนุในทรพัยสิ์นที่จะลงทนุเพิ่มเติมดงักล่าว 

อนึ่ง ภายหลงัการกูย้ืมเงินของกองทรสัตเ์พื่อการลงทุนในทรพัยสิ์นที่จะลงทุนเพิ่มเติมในครัง้นี ้ระดบัหนีสิ้น
ของกองทรสัตจ์ะยังคงเป็นไปตามหลักเกณฑ์ที่เก่ียวขอ้งในปัจจุบันซึ่งระบุไวว้่า กองทรัสตส์ามารถกู้ยืมเงินไดไ้ม่เกิน                
รอ้ยละ 35 ของมูลค่าทรัพยสิ์นรวม หรือไม่เกินรอ้ยละ 60 ของมูลค่าทรัพยสิ์นรวม ในกรณีที่กองทรัสต์มีอันดับความ
น่าเชื่อถืออยู่ในอันดับที่สามารถลงทุนได ้(Investment Grade) จากการจดัอันดบัความน่าเชื่อถือครัง้ล่าสุดโดยสถาบนั
การจัดอันดับความน่าเชื่อถือที่ ได้รับความเห็นชอบจากส านักงาน ก .ล .ต . ไม่ เกิน 1 ปี ก่อนวันกู้ยืมเงิน  ทั้งนี ้                          
ปัจจบุนักองทรสัตไ์ม่มีภาระหนีสิ้นจากการกูย้ืมเงิน 

การกูย้ืมเงินและใหห้ลกัประกันที่เก่ียวขอ้งกับการกูย้ืมเงินของกองทรสัต ์ FUTURERT ดงักล่าวจะเป็นไป
ตามที่ผูกู้แ้ละผูใ้หกู้อ้าจตกลงร่วมกนัก าหนดในสญัญากูย้ืมเงิน โดยหลกัประกนัในการกูย้ืมเงินอาจเก่ียวขอ้งกบัทรพัยสิ์น
หลักที่กองทรสัตเ์ขา้ลงทุนอยู่ในปัจจุบนั และ/หรือ ทรพัยสิ์นที่จะลงทุนเพิ่มเติม โดยอาจรวมถึง (1) การโอนสิทธิอย่างมี
เงื่อนไขในกรมธรรมป์ระกนัภยั และสลกัหลงัใหผู้ใ้หกู้เ้ป็นผูร้บัผลประโยชน์ และ/หรือ ผูเ้อาประกนัภยัรว่ม (2) การโอนสิทธิ
อย่างมีเงื่อนไขในสญัญาเช่า และ/หรือ สญัญาใหสิ้ทธิใชพ้ืน้ที่และหาประโยชน ์(3) การจดทะเบียนสิทธิการเช่า และ/หรือ 
สิทธิใชพ้ืน้ที่และหาประโยชน์ และ/หรือ สิทธิเรียกรอ้ง และ/หรือ กรมธรรมป์ระกันภัย เป็นหลักประกันทางธุรกิจภายใต้
พระราชบัญญัติหลักประกันทางธุรกิจ และ (4) หลักประกันการกูย้ืมอื่นๆ ตามที่ผูกู้แ้ละผูใ้หกู้้อาจตกลงร่วมกันก าหนด
เพิ่มเติมในสัญญากู้ยืมเงิน ผู้จัดการกองทรัสตข์อสงวนสิทธิในการก าหนดหลักเกณฑ์หรือเงื่อนไขใด  ๆ  ของการกูย้ืม 
ตลอดจนด าเนินการธุรกรรมใด  ๆ  ที่เก่ียวขอ้งกับการกูย้ืมดงักล่าว โดยค านึงถึงผลประโยชนข์องกองทรสัต ์FUTURERT 
และผู้ถือหน่วยทรัสตเ์ป็นส าคัญ อาทิเช่น จ านวนเงิน อัตราดอกเบีย้ ระยะเวลาการกู้ยืมเงิน ระยะเวลาการช าระเงิน  
การเจรจาเขา้ท า ลงนาม จดัส่งเอกสารใด  ๆ  เก่ียวกับการกูย้ืมเงิน รวมถึงการแต่งตัง้ และ/หรือ ถอดถอนผูร้บัมอบอ านาจ
ช่วงในการด าเนินการดงักล่าวขา้งตน้เพื่อใหก้ารด าเนินการดงักล่าวประสบผลส าเร็จ  นอกจากนี ้ในการใหห้ลักประกัน                 

ที่เก่ียวขอ้งกบัทรพัยสิ์นหลกัที่กองทรสัตเ์ขา้ลงทนุอยู่ในปัจจบุนั และ/หรือ ทรพัยสิ์นที่จะลงทนุเพิ่มเติม ผูจ้ดัการกองทรสัต์
อาจพิจารณาก าหนดเงื่อนไขและปัจจัยที่เก่ียวข้อง  รวมถึงเงื่อนไข ค่าธรรมเนียม ค่าใช้จ่าย หรือการให้สิทธิใด ๆ  
แก่คู่สัญญาที่เก่ียวขอ้ง ซึ่งอาจเก่ียวกับทรพัยสิ์นดังกล่าว และเก่ียวเนื่องกับ หรือเป็นเงื่อนไขของการใหห้รือการบงัคบั
หลกัประกนั ตามที่คู่สญัญาที่เก่ียวขอ้งจะตกลงรว่มกนัเป็นลายลกัษณอ์กัษร (ถา้มี) 

ผูใ้หกู้ซ้ึ่งอาจเป็นบุคคลที่เก่ียวโยงกันกับผูจ้ดัการกองทรสัต ์จะรวมถึงแต่ไม่จ ากัดเพียง ธนาคารกรุงเทพ 
จ ากัด (มหาชน) ซึ่งเป็นผูถื้อหุน้รายใหญ่ของผูจ้ดัการกองทรสัตโ์ดยถือหุน้คิดเป็นสดัส่วนประมาณรอ้ยละ 75 ของจ านวน
หุน้ท่ีจ าหน่ายไดแ้ลว้ทัง้หมดของผูจ้ดัการกองทรสัต ์และเป็นผูม้ีอ  านาจควบคมุของผูจ้ดัการกองทรสัต ์ดงันัน้ การกูย้ืมเงิน
กับบุคคลที่มีความเก่ียวโยงกันกับผู้จัดการกองทรัสต์ และอาจให้หลักประกันการกู้ยืมเงินดังกล่าวเพื่อการลงทุน                          
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ในทรพัยสิ์นที่จะลงทุนเพิ่มเติมดังกล่าวขา้งตน้ จึงเขา้ข่ายเป็นการท าธุรกรรมระหว่างกองทรสัตก์ับบุคคลที่เก่ียวโยงกัน                  
กับผู้จัดการกองทรัสต์ ซึ่งมีมูลค่าเกินกว่ารอ้ยละ 3 ของมูลค่าทรัพยสิ์นสุทธิของกองทรัสต ์(มูลค่าทรัพยสิ์นสุทธิของ
กองทรัสต  ์ณ วันที่  31 มีนาคม 2569 เท่ากับประมาณ 5,283,789,399 บาท) ดังนั้น การท าธุรกรรมข้างตน้ระหว่าง
กองทรสัตก์ับผูใ้หกู้ซ้ึ่งเป็นบุคคลที่มีความเก่ียวโยงกันกับผูจ้ดัการกองทรสัต์ จึงจ าเป็นที่จะตอ้งไดร้บัอนุมตัิจากที่ประชมุ               
ผู้ถือหน่วยทรัสตด์ว้ยคะแนนเสียงไม่น้อยกว่า 3 ใน 4 ของจ านวนเสียงทั้งหมดของผู้ถือหน่วยทรัสตท์ี่มาประชุมและ                
มีสิทธิออกเสียงลงคะแนน ซึ่งเป็นไปตามขอ้ก าหนดในสัญญาก่อตัง้ทรสัตข์องกองทรัสต ์โดยการนับคะแนนเสียงของ                  
ผูท้ี่มีสิทธิออกเสียงทัง้หมดจะไม่นบัรวมคะแนนเสียงของผูถื้อหน่วยทรสัตท์ี่มีส่วนไดเ้สียเป็นพิเศษในเรื่องที่มีการขอมติ 

สารสนเทศการท าธุรกรรมระหว่างกองทรัสต์กับบุคคลที่เก่ียวโยงกันกับผู้จัดการกองทรัสต์  เป็นไป                    
ตามที่ปรากฏในสิ่งที่ส่งมาด้วย 4 ในการนี ้ผูจ้ดัการกองทรสัตไ์ดแ้ต่งตัง้บริษัท ดิสคฟัเวอร ์แมเนจเมน้ท ์จ ากัด ใหเ้ป็นที่
ปรกึษาทางการเงินอิสระเพื่อแสดงความเห็นและวิเคราะหข์อ้มลูที่เก่ียวขอ้งกับการท าธุรกรรมดงักล่าว เพื่อประกอบการ
พิจารณาการลงมติที่เก่ียวขอ้ง โดยความเห็นของที่ปรึกษาทางการเงินอิสระ เก่ียวกับการท าธุรกรรมระหว่างกองทรสัต  ์                
กบับคุคลที่เก่ียวโยงกนักบัผูจ้ดัการกองทรสัตด์งักล่าวเป็นไปตามที่ปรากฏในสิ่งทีส่่งมาด้วย 5 

ในการนี  ้ผู้จัดการกองทรัสตจ์ึงมีมติเห็นควรให้เสนอต่อที่ประชุมผู้ถือหน่วยทรัสต ์เพื่อพิจารณาอนุมัติ                   
การกู้ยืมเงินกับบุคคลที่มีความเก่ียวโยงกันกับผู้จัดการกองทรัสต์ และอาจให้หลักประกันการกู้ยืมเงินดังกล่าวเพื่อ                   
การลงทนุในทรพัยสิ์นท่ีจะลงทุนเพิ่มเติม และการมอบอ านาจใหผู้จ้ดัการกองทรสัต ์และ/หรือ ทรสัตีเป็นผูม้ีอ  านาจในการ
ด าเนินการดงัต่อไปนี ้

1) พิจารณาและก าหนดรายละเอียดหลักเกณฑ์หรือเงื่อนไขใด ๆ ในการกู้ยืมเงิน อาทิ จ านวนเงินกู้                    
อตัราดอกเบีย้ ระยะเวลาการกูย้ืมเงนิ ระยะเวลาการช าระเงินคนื ค ามั่นการด ารงสดัส่วนตา่ง ๆ  ของกองทรสัต์ FUTURERT 
ตามที่จะตกลงกับผู้ให้กู้ รวมถึงเงื่อนไข ค่าธรรมเนียม ค่าใช้จ่าย หรือการให้สิทธิใด ๆ แก่คู่สัญญาที่เก่ียวข้องซึ่ง                          
อาจเก่ียวกับทรัพยสิ์นที่ใช้เป็นหลักประกัน และเก่ียวเนื่องกับหรือเป็นเงื่อนไขของการให้หรือการบังคับหลักประกัน                  
ตามที่จะตกลงกับคู่สัญญาที่เก่ียวข้อง รายละเอียดหลักประกันที่มติที่ประชุมผู้ถือหน่วยทรัสต์ไม่ได้ก าหนดไว้และ                   
เท่าที่ไม่ขดัหรือแยง้กับมติของที่ประชุมผูถื้อหน่วยทรสัต ์และ/หรือ ตามค าสั่งหรือค าแนะน าจากส านกังาน ก.ล.ต. และ/
หรือ ตลาดหลกัทรพัยแ์ห่งประเทศไทย และ/หรือ หน่วยงานอื่นใดที่เก่ียวขอ้ง รวมทัง้ด าเนินการติดต่อกบัส านกังาน ก.ล.ต. 
ตลาดหลกัทรพัยแ์ห่งประเทศไทย หน่วยงานราชการ หรือองคก์รของรฐั หรือบคุคลใด ๆ เพื่อการดงักล่าว 

2) เจรจา จดัท า ลงนาม ส่งมอบ และ/หรือ แกไ้ขสญัญากูย้ืมเงิน สญัญาหลกัประกัน หรือสญัญา และ              
ข้อผูกพันอื่น ๆ ที่เก่ียวข้องกับการกู้ยืมเงินของกองทรัสต ์ FUTURERT จัดส่งเอกสารใด ๆ เก่ียวกับการกู้ยืมเงินและ 
การให้หลักประกัน และท าธุรกรรมใด ๆ ที่เก่ียวข้องกับการกู้ยืมเงินและการให้หลักประกันดังกล่าว โดยค านึงถึง
ผลประโยชนข์องกองทรสัต ์FUTURERT และผูถื้อหน่วยทรสัตเ์ป็นส าคญั และ 

3) ด าเนินการอื่นใดอันจ าเป็นหรือเก่ียวเนื่องกับการดังกล่าวขา้งตน้ทุกประการเพื่อใหก้ารด าเนินการ  
ดังกล่าวประสบผลส าเร็จ  รวมถึงการแต่งตั้ง และ/หรือ ถอดถอนผู้รับมอบอ านาจช่วงในการด าเนินการดังกล่าว                       
ตาม 1) 2) และ/หรือ 3) ขา้งตน้ เพื่อใหก้ารด าเนินการดงักล่าวประสบผลส าเรจ็ 

ความเหน็ของผู้จัดการกองทรัสต ์

ผูจ้ัดการกองทรสัตพ์ิจารณาเห็นสมควรเสนอใหผู้ถื้อหน่วยทรสัตพ์ิจารณาอนุมัติการกูย้ืมเงินเพื่อลงทุน                  
ในอสังหาริมทรัพย์ที่จะลงทุนเพิ่มเติมกับผู้ให้กู้ที่มีความเก่ียวโยงกันกับผู้จัดการกองทรัสต์  ในจ านวนรวมไม่เกิน 
2,900,000,000 บาท และอาจใหห้ลกัประกนัการกูย้มืเงินดงักล่าว รวมถึงอนมุตัิมอบหมายใหผู้จ้ดัการกองทรสัต ์และ/หรือ 
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ทรสัตีก าหนดรายละเอียดหลกัเกณฑ์ หรือเงื่อนไขอื่น ๆ ในการกูย้ืมเงินและการใหห้ลกัประกัน และเจรจา จดัท า ลงนาม 
ส่งมอบ และ/หรือ แก้ไขเอกสารใด ๆ เก่ียวกับการกูย้ืมเงิน และท าธุรกรรมใด ๆ ที่เก่ียวข้อง ตามรายละเอียดที่เสนอ               
เพื่อใหก้ารกูย้ืมเงินและการใหห้ลกัประกนัดงักล่าวประสบผลส าเรจ็  

ทั้งนี ้ผูถื้อหน่วยทรสัตส์ามารถศึกษารายงานของที่ปรึกษาทางการเงินอิสระเพื่อประกอบการพิจารณา  
ลงมติในวาระดงักล่าว โดยความเห็นของที่ปรกึษาทางการเงินอิสระเก่ียวกับการท าธุรกรรมระหว่างกองทรสัตก์ับบุคคล                  
ที่เก่ียวโยงกนักบัผูจ้ดัการกองทรสัต ์ปรากฏตามสิ่งทีส่่งมาด้วย 5 

ความเหน็ของทรัสตี 

การกู้ยืมเงินมีวัตถุประสงคเ์พื่อการลงทุนในทรัพยสิ์นที่จะลงทุนเพิ่มเติม ในวงเงินระยะสั้น และ/หรือ                
ระยะยาว จ านวนไม่เกิน 2,900,000,000 บาท และอาจใหห้ลักประกันที่เก่ียวข้องกับการกูย้ืมเงินดังกล่าว จากบุคคล                    
ที่สามารถให้สินเชื่อแก่กองทรัสต์ได ้ซึ่งรวมถึงแต่ไม่จ ากัดเพียง ธนาคารพาณิชย ์สถาบันการเงิน บริษัทประกันภัย                         
ทั้งในประเทศ และ/หรือ ต่างประเทศ แห่งหนึ่งหรือหลายแห่ง โดยผู้ให้กู้ดังกล่าวอาจเป็นบุคคลที่เก่ียวโยงกันกับ                    
ผูจ้ัดการกองทรสัต ์จะรวมถึงแต่ไม่จ ากัดเพียง ธนาคารกรุงเทพ จ ากัด (มหาชน) ซึ่งเป็นผูถื้อหุน้รายใหญ่ของผูจ้ัดการ
กองทรสัตโ์ดยถือหุน้คิดเป็นสดัส่วนประมาณรอ้ยละ 75 ของจ านวนหุน้ที่จ  าหน่ายไดแ้ลว้ทัง้หมดของผูจ้ดัการกองทรัสต ์
และเป็นผูม้ีอ  านาจควบคมุของผูจ้ดัการกองทรสัต ์มลูค่าธุรกรรมกูย้ืมระหว่างกองทรสัตก์บับคุคลที่เก่ียวโยงกนักบัผูจ้ดัการ
กองทรสัตม์ีมลูค่าเกินกว่ารอ้ยละ 3 ของมูลค่าทรพัยสิ์นสุทธิของกองทรสัต ์(มูลค่าทรพัยสิ์นสุทธิของกองทรสัต ์ณ วนัที่                 
31 มีนาคม 2569 เท่ากับประมาณ 5,283,789,399 บาท) ดังนั้น การท าธุรกรรมข้างต้นระหว่างกองทรัสต์กับผู้ให้กู้                          
ซึ่งเป็นบุคคลที่มีความเก่ียวโยงกันกับผูจ้ัดการกองทรสัต ์จึงจ าเป็นที่จะตอ้งไดร้บัอนุมัติจากที่ประชุมผูถื้อหน่วยทรสัต์                
ดว้ยคะแนนเสียงไม่น้อยกว่า 3 ใน 4 ของจ านวนเสียงทั้งหมดของผู้ถือหน่วยทรัสตท์ี่มาประชุมและมีสิทธิออกเสียง
ลงคะแนน ซึ่งเป็นไปตามขอ้ก าหนดในสญัญาก่อตัง้ทรสัตข์องกองทรสัต ์โดยการนบัคะแนนเสียงของผูท้ี่มีสิทธิออกเสียง
ทัง้หมดจะไม่นบัรวมคะแนนเสียงของผูถื้อหน่วยทรสัตท์ี่มีส่วนไดเ้สียเป็นพิเศษในเรื่องที่มีการขอมติ 

ปัจจุบันกองทรัสตไ์ม่มีภาระหนีสิ้นจากการกูย้ืมเงิน ภายหลังการกูย้ืมเงินของกองทรสัตเ์พื่อการลงทุน                  
ในครั้งนี ้ ระดับหนี ้สินของกองทรัสต์เท่ากับรอ้ยละ 18.66 จะยังคงเป็นไปตามหลักเกณฑ์ในปัจจุบัน ซึ่งก าหนดให้                        
ระดับหนีสิ้นของกองทรัสตไ์ม่เกินรอ้ยละ 35 ของมูลค่าทรัพยสิ์นรวม หรือไม่เกินรอ้ยละ 60 ของมูลค่าทรัพยสิ์นรวม                     
ในกรณีที่กองทรสัตม์ีอนัดบัความน่าเชื่อถืออยู่ในอนัดบัที่สามารถลงทุนได ้( Investment Grade) ตามเกณฑท์ี่ส  านกังาน 
ก.ล.ต. ก าหนด และการที่ผูจ้ัดการกองทรสัตน์ าเสนอวาระนีเ้พื่อขอมติจากผูถื้อหน่วยทรสัตเ์รื่องการกูย้ืมเงินเพื่อลงทุน                
ในทรพัยสิ์นที่จะลงทุนเพิ่มเติมและการใหห้ลักประกันการกูย้ืมเงินเพื่อการลงทุนในทรัพยสิ์นที่จะลงทุนเพิ่มเติมครัง้นี ้                
เป็นเรื่องปกติในทางพาณิชยแ์ละไม่ไดข้ดัต่อสญัญาก่อตัง้ทรสัต ์และกฎหมายที่เก่ียวขอ้ง              

ในการนี ้ทรัสตีพิจารณาแลว้เห็นว่าผู้จัดการกองทรัสตม์ีหน้าที่ตอ้งพิจารณาคัดเลือกข้อเสนอเงินกูท้ี่มี                
อัตราดอกเบี ้ย เงื่อนไขทางการเงิน และเงื่อนไขที่ เ ก่ียวข้องอื่นที่ เหมาะสมและเป็นประโยชน์สูงสุดแก่กองทรัสต์                           
โดยตอ้งด าเนินการพิจารณาอย่างรอบคอบ เปรียบเทียบข้อเสนอจากสถาบันการเงินหลายแห่ง และตอ้งด าเนินการ                  
โดยค านึงถึงผลประโยชนข์องกองทรสัตแ์ละผูถื้อหน่วยทรสัตเ์ป็นส าคญั ภายใตห้ลักเกณฑก์ารด าเนินธุรกรรมที่เป็นไป          
ตามเงื่อนไขทางการคา้ปกติ (Arm’s Length Basis) และปราศจากความขดัแยง้ทางผลประโยชน ์ซึ่งในระหว่างขัน้ตอน
การกูย้ืมเงินดงักล่าวนัน้ อาจเกิดเหตุการณท์ี่ก่อใหเ้กิดการเปล่ียนแปลงสมมติฐานในเรื่องโครงสรา้งเงินทุนของกองทรสัต ์
ดงันัน้ ทรสัตีจึงขอใหผู้จ้ดัการกองทรสัตใ์ชค้วามระมดัระวงัในการพิจารณาเขา้ท าธุรกรรมการกู้ยืมเงินดงักล่าวเพื่อป้องกัน
มิใหร้ะดบัหนีสิ้นของกองทรสัตเ์กินกว่าอตัราที่ก าหนดไวใ้นสญัญาก่อตัง้ทรสัตข์องกองทรสัต ์FUTURERT หรือกฎหมาย              
ที่เก่ียวขอ้ง 
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ทั้งนี ้หากในอนาคตผูจ้ัดการกองทรสัตป์ระสงคจ์ะเขา้ท าสัญญากูย้ืมภายใตเ้งื่อนไขที่ดอ้ยกว่าเงื่อนไข
ตามที่ผูจ้ดัการกองทรสัตไ์ดน้ าเสนอในวาระนี ้หรืออาจก่อใหเ้กิดผลกระทบในเชิงลบต่อกองทรสัตห์รือผูถื้อหน่วยทรสัต์
อย่างมีนยัส าคญั ทรสัตีพิจารณาแลว้เห็นว่าผูจ้ดัการกองทรสัตค์วรจะตอ้งน ารายละเอียดของสญัญากูย้ืมดงักล่าวเสนอ      
ขออนมุตัิต่อที่ประชมุผูถื้อหน่วยทรสัตอ์ีกครัง้ก่อนการเขา้ท ารายการ 

การลงมติ 

วาระนีต้อ้งไดร้บัมติอนุมตัิจากที่ประชุมผูถื้อหน่วยทรสัต ์ดว้ยคะแนนเสียงไม่นอ้ยกว่า 3 ใน 4 ของจ านวน
เสียงทัง้หมดของผูถื้อหน่วยทรสัตท์ี่มาประชมุและมีสิทธิออกเสียงลงคะแนน 

การนบัคะแนนเสียงของผูท้ี่มีสิทธิออกเสียงลงคะแนนทัง้หมดดงักล่าว บริษัทฯ จะไม่นบัรวมคะแนนเสียง
ของผูถื้อหน่วยทรสัตท์ี่มีส่วนไดเ้สียเป็นพิเศษในเรื่องที่มีการขอมติ 

ผูถื้อหน่วยทรสัตท์ี่มีส่วนไดเ้สียเป็นพิเศษที่ไม่มีสิทธิออกเสียงลงคะแนนในวาระนี ้(ณ วันก าหนดรายชื่อ 
ผู้ถือหน่วยทรัสตท์ี่มีสิทธิในการเข้าประชุมผู้ถือหน่วยทรัสต์ของกองทรัสต ์FUTURERT ครัง้ที่ 1/2569 (Record Date)  
ในวนัท่ี 26 มิถนุายน 2569) เป็นไปตามใบแจง้รายชื่อผูถื้อหน่วยทรสัต ์รายละเอียดปรากฏตามสิ่งทีส่่งมาด้วย 6 

เงือ่นไขการเข้าท ารายการ 

ในกรณีที่ที่ประชุมผูถื้อหน่วยทรสัต  ์ครัง้ที่ 1/2569 อนุมตัิการเขา้ท ารายการในวาระนี ้กองทรสัตจ์ะเขา้ท า
รายการในวาระนีก้็ต่อเมื่อวาระท่ี 1 ไดร้บัอนมุตัิจากที่ประชมุผูถื้อหน่วยทรสัต ์ครัง้ที่ 1/2569 เป็นท่ีเรียบรอ้ยแลว้ 

วาระที ่4 พิจารณาเร่ืองอื่น ๆ (ถ้ามี) 

จึงขอเรียนเชิญท่านผูถื้อหน่วยทรสัตข์องกองทรสัต ์FUTURERT เขา้รว่มประชมุ ตามวนั เวลา และสถานที่
ตามที่ระบุในหนังสือเชิญประชุมนี ้ โดยบริษัทฯ จะเปิดให้ผู้ถือหน่วยทรัสตล์งทะเบียนเข้าประชุมตั้งแต่ เวลา 8.30 น.                  
อนึ่ง หากผู้ถือหน่วยทรัสต์ท่านใดไม่สามารถเข้าร่วมประชุมและออกเสียงได้ด้วยตนเอง และมีความประสงค์จะ                      
แต่งตัง้บุคคลอื่นเขา้ร่วมประชุมและออกเสียงแทนในการประชุมครัง้นี ้ กรุณากรอกขอ้ความและลงลายมือชื่อในหนังสือ
มอบฉันทะแบบใดแบบหนึ่งที่แนบมากับหนังสือเชิญประชุมครั้งนี ้  ดังมีรายละเอียดปรากฏตามสิ่งที่ส่งมาด้วย 8                    
และปิดอากรแสตมป์ จ านวน 20 (ยี่สิบ) บาท ใหถู้กตอ้งเรียบรอ้ย โดยผูถื้อหน่วยทรสัตส์ามารถมอบฉันทะให้ผูร้บัมอบ
ฉันทะของผู้จัดการกองทรัสต ์เข้าร่วมประชุมและออกเสียงลงคะแนนแทนในการประชุมครัง้นีก้็ได ้ โดยรายละเอียด               
ขอ้มลูของผูร้บัมอบฉนัทะปรากฏตามสิ่งทีส่่งมาด้วย 9 

ส าหรบัผูถื้อหน่วยทรสัตแ์ละผูร้บัมอบฉันทะที่จะเขา้ร่วมประชุม จะตอ้งน าเอกสารหลกัฐานเพื่อแสดงตน       
ในการเขา้ร่วมประชุมตามรายละเอียดที่ปรากฏในสิ่งที่ส่งมาด้วย 7 และส่งมอบใหแ้ก่ผูจ้ัดการกองทรสัต์ หรือบุคคล                  
ที่ไดร้บัมอบหมายจากผูจ้ดัการกองทรสัต ์ก่อนเขา้รว่มประชมุ 

ทัง้นี ้เพื่อความสะดวกรวดเร็วในการลงทะเบียนเขา้ร่วมประชุม ในกรณีที่ท่านไม่สามารถเขา้ร่วมประชุม
ด้วยตนเองและประสงค์ที่ จะแต่งตั้งบุคคลอื่น เข้าร่วมประชุม  ผู้จัดการกองทรัสต์ใคร่ขอความร่วมมือจาก                                   
ท่านผู้ถือหน่วยทรัสตใ์นการจัดส่งหนังสือมอบฉันทะล่วงหน้าตามสิ่งที่ส่งมาด้วย 8 (พรอ้มติดอากรแสตมป์จ านวน                 
20 (ยี่สิบ) บาท) พรอ้มเอกสารประกอบที่เก่ียวขอ้ง โดยจดัส่งถึง “ผู้จัดการกองทรัสตข์องทรัสตเ์พื่อการลงทุนในสิทธิ
การเช่าอสังหาริมทรัพย์ฟิวเจอร์ซิตี ้ (FUTURERT)” บริษัทหลักทรัพย์จัดการกองทุนรวม บัวหลวง จ ากัด                               
เลขที่ 175 อาคารสาธรซิตีท้าวเวอร ์ชัน้ 7 ชัน้ 21 และชัน้ 26 ถนนสาทรใต ้แขวงทุ่งมหาเมฆ เขตสาทร กรุงเทพมหานคร 
10120 ภายในเวลาท าการของวนัท่ี 23 กรกฎาคม 2569 หรือ ณ สถานท่ีจดัประชมุผูถื้อหน่วยทรสัตก์่อนเริ่มการประชมุ 
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ทัง้นี ้เพื่อรกัษาสิทธิประโยชนข์องท่าน กรุณาศึกษาวิธีการลงทะเบียน การเขา้ประชมุ และการมอบฉันทะ 
ตามรายละเอียดที่ปรากฏในสิ่งทีส่่งมาด้วย 7 หากท่านมีขอ้สงสยั หรือค าถามเก่ียวกบัการมอบฉนัทะ สามารถสอบถาม
ไดท้ี่กลุ่มธุรกิจอสังหาริมทรัพยแ์ละโครงสรา้งพืน้ฐาน บริษัทหลักทรัพยจ์ัดการกองทุนรวม บัวหลวง จ ากัด หมายเลข
โทรศพัท ์0-2674-6400 ต่อ 561-563 ในวนัและเวลาท าการ 

อนึ่ง บริษัทฯ ไดก้ าหนดวนัก าหนดรายชื่อผูถื้อหน่วยทรสัตท์ี่มีสิทธิในการเขา้ประชุมผูถื้อหน่วยทรสัตข์อง
กองทรสัต ์FUTURERT ครัง้ที่ 1/2569 (Record Date) ในวนัท่ี 26 มิถนุายน 2569 
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