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สารจากผู้จัดการกองทรัสต์

เรียน  ท่านผู้ถอืหน่วยทรัสต์
         ทรัสตเ์พื่อการลงทุนในสิทธิการเช่าอสังหาริมทรัพยฟิ์วเจอรซิ์ตี ้

ทรสัตเ์พื่อการลงทุนในสิทธิการเช่าอสงัหาริมทรพัยฟิ์วเจอรซ์ิตี ้ (“กองทรสัต ์FUTURERT”) ก่อตัง้ขึน้ตามสญัญา
ก่อตัง้ทรสัต ์ระหว่างบริษัทหลกัทรพัยจ์ดัการกองทนุรวม บวัหลวง จ ากดั ในฐานะผูก้่อตัง้ทรสัตแ์ละผูจ้ดัการกองทรสัต ์และ 
บริษัทหลกัทรพัยจ์ัดการกองทุน กรุงไทย จ ากัด (มหาชน) ในฐานะทรสัตี เมื่อวนัที่ 22 สิงหาคม พ.ศ. 2567 ตามประกาศ
คณะกรรมการก ากับตลาดทุนว่าด้วยการแปลงสภาพกองทุนรวมอสังหาริมทรัพย์ให้เ ป็นทรัสต์เพื่อการลงทุน
ในอสังหาริมทรัพย์ โดยเมื่อวันที่ 1 ตุลาคม พ.ศ. 2567 กองทรัสต์ได้รับโอนทรัพย์สินและภาระของกองทุนรวมสิทธิ
การเช่าอสงัหาริมทรพัยฟิ์วเจอรพ์ารค์ (“FUTUREPF”) ส่งผลใหก้องทรสัตจ์ะเริ่มรบัรูร้ายไดต้ัง้แต่ วนัที่ 1 ตุลาคม 2567
เป็นตน้ไป และกองทรสัตไ์ดด้  าเนินการเขา้จดทะเบียนในตลาดหลกัทรพัยแ์หง่ประเทศไทย  เมื่อวนัท่ี 7 ตลุาคม พ.ศ. 2567 

   สรุปข้อมูลของกองทรัสต์

ชื่อกองทรัสต์ ทรสัตเ์พื่อการลงทนุในสทิธิการเช่าอสงัหารมิทรพัยฟิ์วเจอรซ์ิตี ้

วันจัดตั้งกองทรัสต์ วนัท่ี 22 สงิหาคม 2567

วันที่รับโอนทรัพยส์ินและภาระ วนัท่ี 1 ตลุาคม 2567 

ทรัพยส์ินหลักทีล่งทุน 1) สิทธิการเช่าพื ้นที่บางส่วนของอาคารโครงการ ฟิวเจอร์ พาร์ค รังสิต 
รวมเป็นเนือ้ที่ประมาณ 56,822.26 ตารางเมตร โดยมีระยะเวลาการเช่า
คงเหลอืจนถึง วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2584

2) สทิธิการน าพืน้ท่ีบางสว่นของพืน้ท่ีสว่นกลางของอาคารโครงการ ฟิวเจอร ์พารค์ 
รังสิต รวมเป็นเนือ้ที่ประมาณ 48,791.00 ตารางเมตร โดยมีระยะเวลา
การไดร้บัสทิธิคงเหลอื จนถึงวนัท่ี 31 ธนัวาคม 2584

3) สิทธิในการขยายระยะเวลาการเช่าตามสัญญาเช่าและสัญญาให้สิทธิ
ในทรพัยส์ินหลกั เป็นระยะเวลา 3 ปี ภายหลงัจากวนัสิน้สดุระยะเวลาการเช่า
ตามสญัญาเช่าและสญัญาใหส้ิทธิในทรพัยส์ินหลกัในวนัที่ 31 ธนัวาคม 2584 
(ระยะเวลาการเช่าที่ขยาย ตัง้แตว่นัท่ี 1 มกราคม 2585 – 31 ธนัวาคม 2587) 

ผู้บริหารอสังหาริมทรัพย์ บรษัิท รงัสติพลาซา่ จ ากดั

ผู้จัดการกองทรัสต์ บรษัิทหลกัทรพัยจ์ดัการกองทนุรวม บวัหลวง จ ากดั

ทรัสตี บรษัิทหลกัทรพัยจ์ดัการกองทนุ กรุงไทย จ ากดั (มหาชน)

จ านวนหน่วยทรัสต ์ 529,566,100 หนว่ย

ทุนจดทะเบียนช าระแล้ว ณ วนัท่ี 31 มีนาคม 2568 เทา่กบั 5,214,95 ลา้นบาท หรอื  9.8476 บาท ตอ่ หนว่ย

มูลค่าทรัพยส์ินสุทธิ ณ วนัท่ี 31 มีนาคม 2568 เทา่กบั 5,360.7 ลา้นบาท หรอื 10.1227 บาท ตอ่ หนว่ย 

ราคาตลาด ณ วนัท่ี 31 มีนาคม 2568 เทา่กบั 9.50 บาท ตอ่ หนว่ย

มูลค่าตลาดรวม ณ วนัท่ี 31 มีนาคม 2568 เทา่กบั  5,030.88 ลา้นบาท 
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โครงสร้างการลงทุนของกองทรัสต์

ลงทนุ

พืน้ที่บางส่วนของอาคาร 

โครงการฟิวเจอร ์พารค์

ทรัสตี

ผู้จัดการกองทรัสต์

บรหิาร
กองทรสัต์

แตง่ตัง้ผูบ้รหิารอสงัหารมิทรพัย์

บริษัท รังสิตพลาซ่า จ ากัด
ในฐานะ

ผู้บริหารอสังหาริมทรัพย์

งบก าไรขาดทุน

รายการ (ล้านบาท)
ไตรมาส 1 
ปี 2568

ไตรมาส 4
ปี 2567

เปลี่ยนแปลง(%)
(QoQ)

รายได้รวม 251.2 258.4 (2.8%)
รายไดค้า่เช่า 247.3 254.5 (2.8%)
ดอกเบีย้รบั 3.5 3.1 12.9%
รายไดอ้ื่น 0.4 0.8 (50.0%)

ค่าใช้จ่ายรวม 131.6 145.7 (9.7%)
คา่ใชจ้่ายในการบรหิารทรพัยส์นิ 11.5 24.2 (52.5%)
คา่ธรรมเนียมและคา่ใชจ้่ายในการบรหิารกองทรสัต์ 26.0 27.3 (4.8%)
คา่ใชจ้่ายภาษี และประกนัภยั 3.5 3.5 -
คา่ใชจ้่ายอื่น 0.6 2.0 (70.0%)
ตน้ทนุทางการเงิน (1) 90.0 88.8 1.4%

ก าไรจากการลงทุนสุทธิ 119.6 112.7 6.1%
รายการก าไร (ขาดทุน) สุทธิจากเงนิลงทุน 10.0 16.4 (39.0%)
การเพิ่มขึน้ (ลดลง) ในสินทรัพยสุ์ทธิจากการด าเนินงาน 129.6 129.1 0.4%
หมายเหตุ : 
(1) ตามมาตรฐานบญัชี TFRS16 เรื่อง หนีส้นิตามสญัญาเช่า ก าหนดใหผู้เ้ช่าตอ้งรบัรูส้นิทรพัย์และหนีส้นิส าหรบัสญัญาเช่าที่มรีะยะเวลาในการเช่ามากกว่า 

12 เดือน และ รบัรูต้น้ทุนทางการเงิน ภายในงบก าไรขาดทุน ซ่ึงค่าใชจ่้ายดงักล่าวเป็นค่าใชจ่้ายทางบญัชีที่มิไดมี้การจ่ายกระแสเงินสดออกไปจริง

บรษัิท รงัสิตพลาซา่ จ  ากดั
นกัลงทนุสถาบนั และ นกัลงทนุรายยอ่ย

ผู้ถือหน่วยทรัสต์

ทรัสตเ์พื่อการลงทุนในสิทธิการเช่า
อสังหาริมทรัพยฟิ์วเจอรซ์ิตี้

เชา่
อสงัหารมิทรพัย์

บรหิารอสงัหารมิทรพัย์
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ผลการด าเนินงานของกองทรัสต ์

สัดส่วนผู้เช่าแยกตามประเภทธุรกิจ(2) สัดส่วนของสัญญาที่จะครบอายุสัญญาในแต่ละปี(2)

จ านวนผู้เข้ามาใช้บริการต่อวัน (หน่วย: พันคน)(1) อัตราการเช่าพืน้ที่เฉล่ีย (หน่วย: %)(1)

สัดส่วนประเภทสัญญาเช่า สัดส่วนอายุสัญญาเช่าเฉลี่ย

111 133 145 148 145 

2564 2565 2566 2567 1Q2568

72% 94% 95% 92% 93%

2564 2565 2566 2567 1Q2568

18%

82%

สญัญาแบง่รายได้ สญัญาเชา่ปกติ 

42%
58%

ไมเ่กิน 1 ปี มากกวา่ 1 ปี ไมเ่กิน 3 ปี 

3

หมายเหตุ : 
(1) กองทรสัต์รบัโอนทรพัย์สินและภาระของกองทุนรวมสิทธิการเช่าอสงัหาริมทรพัย์ฟิวเจอร์พาร์ค (“FUTUREPF”) เมื่อวนัที่ 1 ตุลาคม 2567
(2) พจิารณาเฉพาะสญัญาเช่าของผูเ้ช่ารายย่อย และ ผูเ้ช่าหลกั

แบง่ตามขนาด
พืน้ท่ีเช่า (%)

โรงภาพยนตร ์9%

ฟิตเนส 5%

ไอที 11%

เสรมิสวย/คลีนิค 14%

แฟชั่น 14%

อาหารและเครือ่งดื่ม 18%

สถาบนักวดวิชา 8%

สถาบนัการเงิน 6%

อ่ืนๆ 15%

34%
24%

34%

8%

2568 2569 2570 2571 ขึน้ไป



วารสารนักลงทุนสัมพนัธ์
ฉบับที ่2 | ไตรมาส 1 ปี 2568

ข้อมูล ณ วันที ่31 มีนาคม 2568

4

รายการ เงนิจ่าย
(บาท/หน่วย)

วันขึน้เคร่ืองหมาย
(XD หรือ XN)

วันปิดสมุด
ทะเบียน

วันจ่ายเงนิ

เงินจ่ายประโยชนต์อบแทน 0.244665 27 พ.ค. 68 29 พ.ค. 68 12 มิ.ย. 68

เงินลดทนุช าระแลว้ 0.030500 27 พ.ค. 68 29 พ.ค. 68 12 มิ.ย. 68

รวม 0.275165 

รายการ (ล้านบาท) 31 มีนาคม 2568 31 ธันวาคม 2567
สินทรัพยร์วม 12,213.6 12,153.8

เงินลงทนุในสทิธิการเช่าอสงัหารมิทรพัยต์ามมลูค่ายตุิธรรม 11,316.5 11,295.5
เงินลงทนุในหลกัทรพัยแ์ละเงินฝากสถาบนัการเงิน 848.6 818.8
ลกูหนีร้ายไดค้า่เช่าคา้งรบั 39.1 31.0
สนิทรพัยอ์ื่น 9.4 8.5

หนี้สินรวม 6,852.9 6,741.6
เจา้หนี ้และคา่ใชจ้่ายคา้งจ่าย 35.9 34.8
เงินมดัจ าคา่เช่า 362.9 357.1
หนีส้นิตามสญัญาเช่า 6,434.5 6,344.5
หนีส้นิอื่น 19.6 5.2

สินทรัพยสุ์ทธิ 5,360.7 5,412.2
ทนุท่ีไดร้บัจากผูถื้อหนว่ยทรสัต์ 5,231.1 5,283.1
ก าไรสะสม 129.6 129.1
สินทรัพยสุ์ทธิต่อหน่วยลงทุน 10.1227 10.2201

งบแสดงฐานะการเงนิ

ประวัตกิารจ่ายเงนิปันผลและเงินลดทุนช าระแล้วของ FUTUREPF และ FUTURERT

คร้ังนีก้ าหนดการจ่ายประโยชนต์อบแทนและเงินลดทุนช าระแล้ว FUTURERT

ประวัติการจ่าย
เงนิปันผล

รอบผลการ
ด าเนินงาน

เงนิปันผล
(บาท/หน่วย)

เงนิลดทุนช าระแล้ว
(บาท/หน่วย)

กองทนุรวม FUTUREPF ก่อนแปลงสภาพ 20.09670 0.7823

กองทรสัต ์FUTURERT ครัง้ที่ 1 4Q 2567 0.243846 0.0982
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กิจกรรมทีผ่่านมา

กิจกรรมทีก่ าลังจะเกิด

Future Park Sale Festival
23 พ.ค. - 13 ก.ค. 68 ฟิวเจอรพ์ารค์ และสเปลล์
มหกรรมเซลล์กลางปีสุดยิ่งใหญ่ที่นักช้อปห้ามพลาด! 
ผนกึก าลงัลดยกศนูยฯ์ลดใหญ่ แจกเยอะ ลดสงูสดุถึง 70%                 
สมาชิก FUTURE PARK ลุน้ทกุวนั! Gift Voucher มลูค่า
3,000 บาท, ชอ้ปครบ 1,000 บาทขึน้ไป ลุน้รบัรางวลัใหญ่
รถยนตไ์ฟฟ้า New MG3 HYBRID และรางวลัอื่นๆ อีก
มากมาย งานนีน้กัชอ้ปตวัจรงิ ยิ่งชอ้ป ยิ่งคุม้

งานประกวดรถโบราณ คร้ังที่ 47
18 - 22 มิ.ย. 68 ชัน้ G ฟิวเจอรพ์ารค์ และสเปลล์
สัมผัสบรรยากาศพร้อมรับชมมนต์เสน่ห์แห่งยุคกับ          
รถโบราณระดบัต านาน กว่า 80 คนั รว่มชมการประชนั
ความงามสดุคลาสสิกที่หาชมไดท้ี่นี่ที่เดียวเท่านัน้ งานนี ้
คนรกัรถโบราณตวัจรงิหา้มพลาด!

Future Kids : Jurassic Mania
9 ม.ค. - 2 ก.พ. 68
CASCATA ชัน้ G เซ็นเตอรค์อรท์ ฟิวเจอรพ์ารค์
สนกุสขุรบัวนัเด็กกนัถว้นหนา้ กบักิจกรรมสดุ Fun เอาใจ
คณุหนู พาตะลยุอาณาจกัรความสนกุยอ้นเวลาสูโ่ลกลา้นปี
ผจญภยัในดินแดนไดโนเสาร์ งานนีน้อ้งๆ หนูๆ ไดร้บัความ
สนกุ สดุตื่นตากนัแบบเต็มอิ่ม แฮปป้ีรบัวนัเด็กสดุๆ

Art Toy X Sneaker
28 ก.พ. - 9 มี.ค. 68 ชัน้ G สเปลล์
ผ่ า น ไ ป แ ล้ว กั บ ง า น เ ดี ย ว ที่ ร ว ม แฟชั่ น ส า ย สต รี ท
รองเท้าสนิกเกอร์สุดแรร์รวมถึง Art Toys สุดฮิต ให้ได้
เปิดกล่องสุม่ลุน้กันภายในงานพรอ้มจัดโปรโมชั่นสดุพิเศษ
เอาใจนกัชอ้ป สายสตรีท และ กิจกรรมสนกุๆ อีกมากมาย
ภายในงาน บอกไดเ้ลยวา่งานนีไ้ดร้บัเสยีงตอบรบัจากคนรกั
สนีกเกอรแ์ละอารท์ทอยตวัจรงิเป็นอยา่งดี

5
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กจิกรรมทีก่ าลังจะเกดิ

วันประมงน้อมเกล้าฯ คร้ังที่ 35
27 มิ.ย. - 6 ก.ค. 68 ชัน้ G ฟิวเจอรพ์ารค์ และสเปลล์
งานใหญ่แหง่ปีที่คนรกัสตัวน์  า้ไมค่วรพลาดกับ
“วนัประมงนอ้มเกลา้ฯ ครัง้ที่ 35” ช่ืนชมความงดงาม 
และความหลากหลายของสัตว์น ้าในพืน้ที่กว่า 7,000 
ตารางเมตร ที่เนรมิตใหก้ลายเป็นอาณาจักรสตัวน์  า้สดุ
ยิ่งใหญ่ พบกับการจัดแสดงพนัธุ์สตัว์น า้ นิทรรศการให้
ความ รู้  ก า รประกวดสัตว์น ้า  และ กิจกรรมอื่ นๆ                 
อีกมากมาย

Foodie Tubbie 2025
25 ก.ค. - 7 ก.ย. 68
รา้นอาหารและของหวานภายในศูนย์การค้าฟิวเจอร์
พาร์ค  และ สเปลล์ ชวนสายกินมาอร่อยฟินกับ
รา้นอาหารและของหวาน ทั่วศูนย์ฯทั้งฟิวเจอรพ์าร์ค
และสเปลล์ สมาชิก FUTURE PARK รบัประทานอาหาร
ครบ 500 บาทขึน้ไป โชวใ์บเสร็จลุน้รบัรางวลั งานนีอ้ิ่ม
แลว้อยา่ลมืลุน้ อรอ่ยคุม้จนตวัแตก!

ผูบ้รหิารอสงัหารมิทรพัย์
บรษิัท รงัสิตพลาซา่ จ ากดั
94 ศนูยก์ารคา้ฟิวเจอรพ์ารค์รงัสิต ถนนพหลโยธิน
ต าบลประชาธิปัตย์ อ  าเภอธัญบรุี
จงัหวดัปทมุธานี 12130
โทรศพัท์ : 02-958-0011
อีเมล์ : finplan_section@futurepark.co.th

สอบถามขอ้มลูเพิ่มเติมไดท้ี:่

ผูจ้ดัการกองทรสัต์
บรษิัทหลกัทรพัยจ์ดัการกองทนุรวม บวัหลวง จ ากดั
175 อาคารสาธรซิตีท้าวเวอร์ ชัน้ 7 ชัน้ 21 และชัน้ 26 
ถ.สาทรใต้ แขวงทุง่มหาเมฆ เขตสาทร
กรุงเทพมหานคร 10120
โทรศพัท์ : 0-2674–6400 ตอ่ 561-563
อีเมล์ : futurert@bblam.co.th

International Fair 2025
6 - 12 ส.ค. 68 Zpotlight ชัน้ G สเปลล์
เ ดื อ น สิ ง ห า ค ม นี ้ ค ว ง คู่ ช ว น คุ ณ แ ม่ ช้ อ ป 
ลองเทศกาลวันแม่กับร้านค้าจากสถานทูตประจ า
ประเทศไทย 25 ประเทศ ช้อปสินค้าและผลิตภัณฑ์
คุณภาพจากหลากหลายประเทศ ทั้งของกิน ของใช ้
เครื่องส าอาง ของแต่งบา้น และอื่นๆ อีกมากมายใหไ้ด้
เลอืกชอ้ปแบบไมต่อ้งบินไปไหนไกล
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