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 สารจากผู้จัดการกองทรัสต์

เรียน  ท่านผู้ถือหน่วยทรัสต์

         ทรัสตเ์พืÉอการลงทุนในสิทธิการเช่าอสังหาริมทรัพยฟิ์วเจอรซ์ิตีÊ 

ทรสัตเ์พืÉอการลงทุนในสิทธิการเช่าอสังหาริมทรพัยฟิ์วเจอรซิ์ตี Ê (“กองทรสัต์ FUTURERT”) ก่อตัÊงขึ Êนตามสัญญา
ก่อตัÊงทรสัต ์ระหว่างบริษัทหลกัทรพัยจ์ดัการกองทุนรวม บวัหลวง จาํกดั ในฐานะผูก้่อตัÊงทรสัตแ์ละผูจ้ดัการกองทรสัต ์และ 
บริษัทหลกัทรพัยจ์ดัการกองทุน กรุงไทย จาํกัด (มหาชน) ในฐานะทรสัตี เมืÉอวนัทีÉ 22 สิงหาคม พ.ศ. 2567 ตามประกาศ
คณะกรรมการกํากับตลาดทุนว่าด้วยการแปลงสภาพกองทุนรวมอสังหาริมทรัพย์ให้เ ป็นทรัสต์เ พืÉอการลงทุน
ในอสังหาริมทรัพย์ โดยเมืÉอวันทีÉ  1 ตุลาคม พ.ศ. 2567 กองทรัสต์ได้ร ับโอนทรัพย์สินและภาระของกองทุนรวมสิทธิ
การเช่าอสังหาริมทรพัยฟิ์วเจอรพ์ารค์ (“FUTUREPF”) ส่งผลให้กองทรสัตจ์ะเริÉมรบัรูร้ายไดต้ัÊงแต่ วันทีÉ 1 ตุลาคม 2567  
เป็นตน้ไป และกองทรสัตไ์ดด้าํเนินการเขา้จดทะเบียนในตลาดหลกัทรพัยแ์ห่งประเทศไทย  เมืÉอวนัทีÉ 7 ตลุาคม พ.ศ. 2567 

 
สรุปข้อมูลของกองทรัสต์

ทรสัตเ์พืÉอการลงทนุในสิทธิการเชา่อสงัหารมิทรพัยฟิ์วเจอรซิ์ตี ÊชืÉอกองทรัสต์

วนัทีÉ 22 สิงหาคม 2567วันจดัตัÊงกองทรัสต์

วนัทีÉ 1 ตลุาคม 2567 วันทีÉรับโอนทรัพยสิ์นและภาระ

1) สิทธิการ เช่า พื Êน ทีÉบางส่วนของอาคารโครงการ  ฟิวเจอร์ พาร์ค รังสิต 

รวมเป็นเนื ÊอทีÉประมาณ 56,822.26 ตารางเมตร โดยมีระยะเวลาการเช่า

คงเหลือจนถึง วนัทีÉ 31 ธนัวาคม 2584

2) สิทธิการนาํพื ÊนทีÉบางสว่นของพื ÊนทีÉสว่นกลางของอาคารโครงการ ฟิวเจอร ์พารค์ 

รังสิต รวมเป็นเนื ÊอทีÉประมาณ 48,791.00 ตารางเมตร โดยมีระยะเวลา

การไดร้บัสิทธิคงเหลือ จนถึงวนัทีÉ 31 ธนัวาคม 2584

3) สิทธิในการขยายระยะเวลาการเช่าตามสัญญาเช่าและสัญญาให้สิทธิ

ในทรพัยส์ินหลกั เป็นระยะเวลา 3 ปี ภายหลงัจากวนัสิ Êนสดุระยะเวลาการเช่า

ตามสญัญาเช่าและสญัญาใหส้ิทธิในทรพัยส์ินหลกัในวนัทีÉ 31 ธนัวาคม 2584 

(ระยะเวลาการเช่าทีÉขยาย ตัÊงแตว่นัทีÉ 1 มกราคม 2585 – 31 ธนัวาคม 2587) 

ทรัพยสิ์นหลักทีÉลงทุน

บรษิัท รงัสิตพลาซา่ จาํกดัผู้บริหารอสังหาริมทรัพย์

บรษิัทหลกัทรพัยจ์ดัการกองทนุรวม บวัหลวง จาํกดัผู้จัดการกองทรัสต์

บรษิัทหลกัทรพัยจ์ดัการกองทนุ กรุงไทย จาํกดั (มหาชน)ทรัสตี

529,566,100 หน่วยจาํนวนหน่วยทรัสต ์

ณ วนัทีÉ 30 มิถนุายน 2568 เท่ากบั 5,214.9 ลา้นบาท หรือ  9.8476 บาท ตอ่ หน่วยทุนจดทะเบยีนชาํระแล้ว

ณ วนัทีÉ 30 มิถนุายน 2568 เท่ากบั 5,363.0 ลา้นบาท หรือ 10.1271 บาท ตอ่ หน่วย มูลค่าทรัพยสิ์นสุทธิ

ณ วนัทีÉ 30 มิถนุายน 2568 เท่ากบั 9.2 บาท ตอ่ หน่วยราคาตลาด

ณ วนัทีÉ 30 มิถนุายน 2568 เท่ากบั  4,872.0 ลา้นบาท มูลค่าตลาดรวม
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โครงสร้างการลงทุนของกองทรัสต์

ลงทนุ

พืÊนทีÉบางส่วนของอาคาร 

โครงการฟิวเจอร ์พารค์

ทรัสตี

ผู้จัดการกองทรัสต์

บริหาร

กองทรสัต์

แต่งตัÊงผูบ้ริหารอสงัหารมิทรพัย์

บริษัท รังสิตพลาซ่า จาํกัด

ในฐานะ

ผู้บริหารอสังหาริมทรัพย์

งบกาํไรขาดทุน

เปลีÉยนแปลง(%)ไตรมาส 1

ปี 2568

ไตรมาส 2 

ปี 2568
รายการ (ล้านบาท)

(QoQ)

-1.6%251.2247.2รายได้รวม

-1.7%247.3243.0รายไดค้า่เช่า

-0.8%3.53.4ดอกเบี Êยรบั

83.9%0.40.7รายไดอื้Éน

1.4%131.6133.4ค่าใช้จ่ายรวม

-4.8%11.510.9ค่าใชจ้า่ยในการบรหิารทรพัยส์ิน

1.5%26.026.4ค่าธรรมเนียมและคา่ใชจ้่ายในการบรหิารกองทรสัต์

10.1%3.53.8ค่าใชจ้า่ยภาษี และประกนัภยั

63.6%0.61.0ค่าใชจ้า่ยอืÉน

1.4%90.091.3ตน้ทนุทางการเงิน (1)

-4.9%119.6113.8กาํไรจากการลงทุนสุทธิ

243.5%10.034.3รายการกาํไร (ขาดทุน) สุทธิจากเงินลงทุน

14.3%129.6148.1การเพิÉมขึÊน (ลดลง) ในสินทรัพยสุ์ทธิจากการดาํเนินงาน

หมายเหต ุ: 

(1) ตามมาตรฐานบญัชี TFRS16 เรืÉอง หนี Êสินตามสญัญาเช่า กาํหนดใหผู้เ้ช่าตอ้งรบัรูส้ินทรพัย์และหนี Êสินสาํหรบัสญัญาเช่าทีÉมีระยะเวลาในการเช่ามากกว่า 

12 เดือน และ รบัรูต้น้ทนุทางการเงิน ภายในงบกาํไรขาดทนุ ซึÉงค่าใชจ่้ายดงักล่าวเป็นค่าใชจ่้ายทางบญัชีทีÉมิไดม้ีการจ่ายกระแสเงินสดออกไปจริง

บริษัท รงัสิตพลาซา่ จาํกดั

นกัลงทนุสถาบนั และ นกัลงทนุรายยอ่ย

ผู้ถือหน่วยทรัสต์

ทรัสตเ์พืÉอการลงทุนในสิทธิการเช่า

อสังหาริมทรัพยฟิ์วเจอรซิ์ตีÊ

เช่า

อสงัหาริมทรพัย์

บริหารอสงัหาริมทรพัย์
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ผลการดาํเนินงานของกองทรัสต ์

สัดส่วนของสัญญาทีÉจะครบอายุสัญญาในแต่ละปี(2)สัดส่วนผู้เช่าแยกตามประเภทธุรกิจ(2)

อัตราการเช่าพืÊนทีÉเฉลีÉย (หน่วย: %)(1)จาํนวนผู้เข้ามาใช้บริการต่อวัน (หน่วย: พนัคน)(1)

สัดส่วนอายุสัญญาเช่าเฉลีÉยสัดส่วนประเภทสัญญาเช่า

18%

82%

สญัญาแบง่รายได้ สญัญาเช่าปกติ 

63%

37%

 ไมเ่กิน 1 ปี  มากกวา่ 1 ปี ไมเ่กิน 3 ปี 

3

หมายเหต ุ: 

(1) กองทรสัตร์บัโอนทรพัย์สินและภาระของกองทนุรวมสิทธิการเช่าอสงัหาริมทรพัย์ฟิวเจอร์พาร์ค (“FUTUREPF”) เมืÉอวนัทีÉ 1 ตลุาคม 2567

(2) พจิารณาเฉพาะสญัญาเช่าของผูเ้ช่ารายย่อย และ ผูเ้ช่าหลกั

111 133 145 148 145 154 

2564 2565 2566 2567 1Q68 2Q68

72%
94% 95% 92% 93% 91%

2564 2565 2566 2567 1Q68 2Q68

22%
30%

34%

14%

2568 2569 2570 2571

โรงภาพยนตร ์

9%
ฟิตเนส 5%

ไอที 11%

เสรมิสวย/

คลีนิค 13%

แฟชัÉน 13%

อาหารและ

เครืÉองดืÉม 18%

สถาบนักวด

วิชา 8%

สถาบนัการเงนิ 

6%

อืÉนๆ 16%

แบง่ตามขนาด

พืÊนทีÉเชา่ (%)



วารสารนักลงทุนสัมพันธ์
ฉบับทีÉ 3 | ไตรมาส 2 ปี 2568

ข้อมูล ณ วันทีÉ 30 มิถุนายน 2568

4

วันจา่ยเงนิวันปิดสมุด

ทะเบยีน

วันขึÊนเครืÉองหมาย

(XD หรือ XN)

เงินจา่ย

(บาท/หน่วย)

รายการ

11 ก.ย. 6828 ส.ค. 6826 ส.ค. 680.279592เงินจา่ยประโยชนต์อบแทน

----เงินลดทนุชาํระแลว้

0.279592 รวม

31 มีนาคม 256830 มิถุนายน 2568รายการ (ล้านบาท)

12,213.612,315.4สินทรัพยร์วม

11,316.511,373.8เงินลงทนุในสิทธิการเช่าอสงัหารมิทรพัยต์ามมลูคา่ยติุธรรม

848.6901.1เงินลงทนุในหลกัทรพัยแ์ละเงินฝากสถาบนัการเงิน

39.133.8ลกูหนี Êรายไดค้า่เช่าคา้งรบั

9.46.7สินทรพัยอื์Éน

6,852.96,952.4หนีÊสินรวม

35.940.6เจา้หนี Ê และคา่ใชจ้า่ยคา้งจา่ย

362.9359.0เงินมดัจาํคา่เชา่

6,434.56,525.8หนี Êสินตามสญัญาเชา่

19.627.0หนี ÊสินอืÉน

5,360.75,363.0สินทรัพยสุ์ทธิ

5,231.15,215.0ทนุทีÉไดร้บัจากผูถื้อหน่วยทรสัต์

129.6148.1กาํไรสะสม

10.122710.1271สินทรัพยสุ์ทธิต่อหน่วยลงทุน

งบแสดงฐานะการเงนิ

ประวตัิการจ่ายเงินปันผลและเงินลดทุนชาํระแล้วของ FUTUREPF และ FUTURERT

ครัÊงนีÊกาํหนดการจ่ายประโยชนต์อบแทนและเงินลดทุนชําระแล้ว FUTURERT

เงินลดทุนชาํระแล้ว

(บาท/หน่วย)

เงินปันผล

(บาท/หน่วย)

รอบผลการ

ดาํเนินงาน

ประวัติการจา่ย

เงินปันผล

0.782320.09670 ก่อนแปลงสภาพกองทนุรวม FUTUREPF

0.09820.2438464Q 2567กองทรสัต ์FUTURERT ครัÊงทีÉ 1

0.03050.2446651Q 2568กองทรสัต ์FUTURERT ครัÊงทีÉ 2

0.12870.488511รวม (FUTURERT)
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International Fair 2025

8 - 12 ส.ค. 67 Zpotlight ชัÊน G สเปลล์

จบไปแลว้กบังาน International Fair 2025 ทีÉผ่านมา ไดร้บัการ

ตอบรบัอย่างดีจากเหล่านกัชอ้ปตลอดช่วงการจดังาน บอกไดเ้ลย

ว่างานครัÊงนี Êฟินสุดๆ เพราะได้เลือกช้อปสินค้าและผลิตภัณฑ์

คณุภาพจากกว่า 26 ประเทศทัÉวโลก ทัÊงของกิน ของใช ้และไอเทม

สดุพิเศษ แบบไม่ตอ้งบนิไปไหนไกล ก็ไดข้องครบจบในงานเดียว

Future Park Sale Festival 2025

23 พ.ค. - 13 ก.ค. 68 ฟิวเจอรพ์ารค์ และสเปลล์

ผ่านไปแล้วกับมหกรรมเซลล์กลางปีสุดยิÉงใหญ่ ผนึกกาํลังลดยก

ศูนย์ฯ  ลดใหญ่  แจกเยอะ ลดสูงสุดถึง  70% งานนีÊสมาชิก 

F-MEMBER คุม้สุดๆ เพราะชอ้ปแลว้ ยงัไดลุ้น้ Gift Voucher กลับ

บา้นทุกวนั!  และรางวลัใหญ่รถยนต ์ New MG3 HYBRID+ ตอ้งขอ

แสดงความยินดีกบัผูโ้ชคดีทีÉไดร้บัของรางวลักลบับา้นดว้ย

งานประกวดรถโบราณ ครัÊงทีÉ 47

18 - 22 มิ.ย. 68 ชัÊน G ฟิวเจอรพ์ารค์ และสเปลล์

งานนีÊไดร้บัผลตอบรบัอย่างดีเยีÉยมจากผูที้ÉชืÉนชอบรถโบราณ เพราะ

ได้ชมรถโบราณระดับตาํนานสุดแรร ์กว่า 100 คัน  แถมยังได้ดู

การประชันความงามสุดคลาสสิกของรถโบราณ ทีÉหาชมได้ทีÉ นีÉ

ทีÉเดียวอีกดว้ย เรียกไดว้่าครบจบในทีÉเดียว

5

วันประมงน้อมเกล้าฯ ครัÊงทีÉ 35

27 ม.ิย. - 6 ก.ค. 68 ชัÊน G ฟิวเจอรพ์ารค์ และสเปลล์

ไดร้บัการตอบรบัอย่างอบอุ่นและลน้หลามจากเหล่าคนรกัสตัวน์ ํÊา 

ในงานวนัประมงนอ้มเกลา้ฯ ครัÊงทีÉ 35 ทีÉพาทุกคนดาํดิÉงสู่โลกใตน้ํÊา

สดุยิÉงใหญ่ ครอบคลุมพืÊนทีÉกว่า 7,000 ตร.ม. อดัแน่นดว้ยกิจกรรม

น่าตืÉนตาตืÉนใจมากมาย บอกไดเ้ลยว่าครัÊงนี Êสรา้งความประทับใจ

สมการรอคอย ถูกใจคนรักสัตว์นํÊาทุกเจเนอเรชันอย่างแท้จริง

กิจกรรมทีÉกาํลังจะเกิด

กิจกรรมทีÉผ่านมา

Mom Moments

9 - 12 ส.ค. 68 ฟิวเจอรพ์ารค์ และสเปลล์

ผ่านไปอย่างสวยงามกบัเทศกาลวนัแม่ในปีนี Ê ทีÉไดเ้สิรฟ์ความสุขสุด

ประทับใจให้กับคุณแม่และครอบครัวแบบเต็มเ ปีÉ ยม ด้วย

หลากหลายกิจกรรมสดุพิเศษทีÉสรา้งรอยยิ Êมและความอบอุน่ตลอด

งาน ซึÉงไดร้บัเสียงตอบรบัอย่างดีจากลกูคา้ทีÉมาร่วมกิจกรรม พรอ้ม

สรา้งความทรงจาํดีๆ กลบับา้นไปแบบเต็มๆ



วารสารนักลงทุนสัมพันธ์
ฉบับทีÉ 3 | ไตรมาส 2 ปี 2568

ข้อมูล ณ วันทีÉ 30 มิถุนายน 2568

กิจกรรมทีÉกาํลังจะเกิด

สอบถามขอ้มลูเพิÉมเติมไดที้É: 

ผูบ้รหิารอสงัหารมิทรพัย์
บรษัิท รงัสิตพลาซา่ จาํกดั
94 ศนูยก์ารคา้ฟิวเจอรพ์ารค์รงัสิต ถนนพหลโยธิน ตาํบลประชาธิปัตย์
อาํเภอธัญบรีุ จงัหวดัปทมุธานี 12130
โทรศพัท์ : 02-958-0011
อีเมล์ : finplan_section@futurepark.co.th

สอบถามขอ้มลูเพิÉมเติมไดที้É:

ผูจ้ดัการกองทรสัต์
บริษัทหลกัทรพัยจ์ดัการกองทุนรวม บวัหลวง จาํกดั
175 อาคารสาธรซตีิ Êทาวเวอร ์ ชัÊน 7 ชัÊน 21 และชัÊน 26 
ถ.สาทรใต้ แขวงทุ่งมหาเมฆ เขตสาทร กรุงเทพมหานคร 10120
โทรศพัท์ : 0-2674–6400 ต่อ 561-563
อีเมล์ : futurert@bblam.co.th

6

ลุ้น Luck นักช้อป

12 ก.ย. - 13 ต.ค. 68 รา้นคา้ชัÊน 3 ฟิวเจอรพ์ารค์และสเปลล์

นั ก ช้ อ ป เ ต รี ย ม ตั ว ใ ห้ พ ร ้อ ม แ ล้ว ม า ช้ อ ป กั น ใ น ง า น 

ลุน้ Luck นกัชอ้ป พบกบัสนิคา้หลากหลายประเภท จัดโปรเด็ด 

ลดยกฟลอร ์ สูงสุดกว่า 70% พิเศษสุดๆ สําหรับสมาชิก 

F-MEMBER ชอ้ปครบ 500 บาทขึ Êนไป แลกคปูองลุน้โชคฟร!ี

Zweet Mania
29 ส.ค. - 7 ก.ย. 68 ชัÊน G ฟิวเจอรพ์ารค์ และสเปลล์

งานเดียวทีÉคนรกัของหวานตอ้งตกหลมุเลิฟ รวบรวมความอรอ่ย 

ยกทัพขนมจากรา้นดัง พรอ้มส่งความหวานกระแทกใจใหคุ้ณ

แบบไม่มียัÊง ตืÉนตากับประติมากรรมขนาดใหญ่จากเคก้และขนม

หวาน ไต่ระดับความหอมหวานอบอวลอีกระดับกับ Flower 

Showตกแต่งดอกไมแ้บบจัดเต็มให้คุณเก็บภาพความสวีทได้

ตลอดงาน พรอ้มกิจกรรมสุดพิเศษเอาใจสมาชิก F-MEMBER 

โดยเฉพาะ งานนี Êคนรกัขนมหวานหา้มพลาดเด็ดขาด!

Trendy Garden

19 - 28 ก.ย. 68 ชัÊน G ฟิวเจอรพ์ารค์และสเปลล์

ชวนคนรกัตน้ไมม้าเลือกซื Êอตน้ไมน้านาพรรณ อุปกรณต์กแต่ง

สวน ทีÉขนมาใหไ้ด้เลือกช้อปกันอย่างจุใจ  พรอ้มสัมผัสความ

สดชืÉนกับพรรณไม้นานาชนิด พันธุ์ไม้หายาก ในสวนสวย

หลากหลายสไตล ์ทีÉจะสรา้งไอเดียการตกแต่งสวนสวยใหก้ับ

ทกุคน


