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สารจากผู้จัดการกองทรัสต์

เรียน  ท่านผู้ถอืหน่วยทรัสต์
         ทรัสตเ์พื่อการลงทุนในสิทธิการเช่าอสังหาริมทรัพยฟิ์วเจอรซิ์ตี ้

กองทรสัตเ์พื่อการลงทุนในสิทธิการเช่าอสงัหาริมทรพัยฟิ์วเจอรซ์ิตี ้ (“กองทรสัต ์FUTURERT”) มุ่งเนน้การบริหาร
จัดการทรพัยส์ินอย่างต่อเนื่อง เพื่อรกัษาเสถียรภาพของรายไดแ้ละมูลค่าในระยะยาว ในไตรมาส 3 ปี 2568 โครงการ
ฟิวเจอรพ์ารค์ไดด้  าเนินการตามแผนการปรบัปรุงพืน้ที่ศนูยก์ารคา้ (Major Renovation) อย่างต่อเนื่อง เพื่อยกระดบัความ
ทนัสมยัและตอบสนองตอ่ความตอ้งการของผูเ้ช่าและผูใ้ชบ้รกิารท่ีเปลีย่นแปลงไป

นอกจากนี ้อาคารจอดรถแห่งใหม่ ซึ่งพัฒนาโดยบริษัท รงัสิตพลาซ่า จ ากัด ในฐานะผูบ้ริหารอสังหา ริมทรัพย ์
ไดก้่อสรา้งแลว้เสร็จและเปิดใหบ้ริการในเดือนกนัยายนที่ผ่านมา ซึ่งการเปิดใชอ้าคารดงักลา่วช่วยเพิ่ มความสะดวกสบาย 
ใหก้บัผูเ้ช่าและผูม้าใชบ้รกิาร รวมทัง้เสรมิศกัยภาพในการรองรบัจ านวนผูใ้ชบ้รกิารท่ีเติบโตอยา่งต่อเนื่อง 

 สรุปข้อมูลของกองทรัสต์

ชื่อกองทรัสต์ ทรสัตเ์พื่อการลงทนุในสทิธิการเช่าอสงัหารมิทรพัยฟิ์วเจอรซ์ิตี ้

วันจัดตั้งกองทรัสต์ วนัท่ี 22 สงิหาคม 2567

วันที่รับโอนทรัพยส์ินและภาระ วนัท่ี 1 ตลุาคม 2567 

ทรัพยส์ินหลักทีล่งทุน 1) สิทธิการเช่าพื ้นที่บางส่วนของอาคารโครงการ ฟิวเจอร์ พาร์ค รังสิต 
รวมเป็นเนือ้ที่ประมาณ 56,822.26 ตารางเมตร โดยมีระยะเวลาการเช่า
คงเหลอืจนถึง วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2584

2) สทิธิการน าพืน้ท่ีบางสว่นของพืน้ท่ีสว่นกลางของอาคารโครงการ ฟิวเจอร ์พารค์ 
รังสิต รวมเป็นเนือ้ที่ประมาณ 48,791.00 ตารางเมตร โดยมีระยะเวลา
การไดร้บัสทิธิคงเหลอื จนถึงวนัท่ี 31 ธนัวาคม 2584

3) สิทธิในการขยายระยะเวลาการเช่าตามสัญญาเช่าและสัญญาให้สิทธิ
ในทรพัยส์ินหลกั เป็นระยะเวลา 3 ปี ภายหลงัจากวนัสิน้สดุระยะเวลาการเช่า
ตามสญัญาเช่าและสญัญาใหส้ิทธิในทรพัยส์ินหลกัในวนัที่ 31 ธนัวาคม 2584 
(ระยะเวลาการเช่าที่ขยาย ตัง้แตว่นัท่ี 1 มกราคม 2585 – 31 ธนัวาคม 2587) 

ผู้บริหารอสังหาริมทรัพย์ บรษัิท รงัสติพลาซา่ จ ากดั

ผู้จัดการกองทรัสต์ บรษัิทหลกัทรพัยจ์ดัการกองทนุรวม บวัหลวง จ ากดั

ทรัสตี บรษัิทหลกัทรพัยจ์ดัการกองทนุ กรุงไทย จ ากดั (มหาชน)

จ านวนหน่วยทรัสต ์ 529,566,100 หนว่ย

ทุนจดทะเบียนช าระแล้ว ณ วนัท่ี 30 กนัยายน 2568 เทา่กบั 5,214.9 ลา้นบาท หรอื  9.8476 บาท ตอ่ หนว่ย

มูลค่าทรัพยส์ินสุทธิ ณ วนัท่ี 30 กนัยายน 2568 เทา่กบั 5,321.7 ลา้นบาท หรอื 10.0491 บาท ตอ่ หนว่ย 

ราคาตลาด ณ วนัท่ี 30 กนัยายน 2568 เทา่กบั 9.4 บาท ตอ่ หนว่ย

มูลค่าตลาดรวม ณ วนัท่ี 30 กนัยายน 2568 เทา่กบั  4,977.9 ลา้นบาท 
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โครงสร้างการลงทุนของกองทรัสต์

ลงทนุ

พืน้ท่ีบางส่วนของอาคาร 

โครงการฟิวเจอร ์พารค์

ทรัสตี

ผู้จัดการกองทรัสต์

บรหิาร
กองทรสัต์

แตง่ตัง้ผูบ้รหิารอสงัหารมิทรพัย์

บริษัท รังสิตพลาซ่า จ ากัด
ในฐานะ

ผู้บริหารอสังหาริมทรัพย์

งบก าไรขาดทุน

รายการ (ล้านบาท)
ไตรมาส 3 
ปี 2568

ไตรมาส 2
ปี 2568

เปลี่ยนแปลง(%)
(QoQ)

รายได้รวม 252.8 247.2 2.3%
รายไดค้า่เช่า 248.0 243.0 2.0%
ดอกเบีย้รบั 3.3 3.4 (4.7%)
รายไดอ้ื่น 1.5 0.7 108.9%

ค่าใช้จ่ายรวม 134.0 133.4 0.5%
คา่ใชจ้่ายในการบรหิารทรพัยส์นิ 10.9 10.9 (0.3%)
คา่ธรรมเนียมและคา่ใชจ้่ายในการบรหิารกองทรสัต์ 26.2 26.4 (0.8%)
คา่ใชจ้่ายภาษี และประกนัภยั 3.4 3.8 (9.8%)
คา่ใชจ้่ายอื่น 0.9 1.0 (8.3%)
ตน้ทนุทางการเงิน (1) 92.6 91.3 1.4%

ก าไรจากการลงทุนสุทธิ 118.8 113.8 4.4%
รายการก าไร (ขาดทุน) สุทธิจากเงนิลงทุน (12.0) 34.3 (135.1%)
การเพิ่มขึน้ (ลดลง) ในสินทรัพยสุ์ทธิจากการด าเนินงาน 106.8 148.1 (27.9%)
หมายเหตุ : 
(1) ตามมาตรฐานบญัชี TFRS16 เรื่อง หนีส้นิตามสญัญาเช่า ก าหนดใหผู้เ้ช่าตอ้งรบัรูส้นิทรพัย์และหนีส้นิส าหรบัสญัญาเช่าที่มีระยะเวลาในการเช่ามากกว่า 

12 เดือน และ รบัรูต้น้ทุนทางการเงิน ภายในงบก าไรขาดทุน ซ่ึงค่าใชจ่้ายดงักล่าวเป็นค่าใชจ่้ายทางบญัชีที่มิไดมี้การจ่ายกระแสเงินสดออกไปจริง

บรษัิท รงัสิตพลาซา่ จ  ากดั
นกัลงทนุสถาบนั และ นกัลงทนุรายยอ่ย

ผู้ถือหน่วยทรัสต์

ทรัสตเ์พื่อการลงทุนในสิทธิการเช่า
อสังหาริมทรัพยฟิ์วเจอรซ์ิตี้

เชา่
อสงัหารมิทรพัย์

บรหิารอสงัหารมิทรพัย์
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ผลการด าเนินงานของกองทรัสต ์

สัดส่วนผู้เช่าแยกตามประเภทธุรกิจ(2) สัดส่วนของสัญญาที่จะครบอายุสัญญาในแต่ละปี(2)

จ านวนผู้เข้ามาใช้บริการต่อวัน (หน่วย: พันคน)(1) อัตราการเช่าพืน้ที่เฉลี่ย (หน่วย: %)(1)

สัดส่วนประเภทสัญญาเช่า สัดส่วนอายุสัญญาเช่าเฉลี่ย

3

หมายเหตุ : 
(1) กองทรสัต์รบัโอนทรพัย์สินและภาระของกองทุนรวมสิทธิการเช่าอสงัหาริมทรพัย์ฟิวเจอร์พาร์ค (“FUTUREPF”) เมื่อวนัที่ 1 ตุลาคม 2567
(2) พจิารณาเฉพาะสญัญาเช่าของผูเ้ช่ารายย่อย และ ผูเ้ช่าหลกั

17%

83%

สญัญาแบง่รายได้ สญัญาเช่าปกติ

38%

62%

ไมเ่กิน 1 ปี มากกวา่ 1 ปี

โรงภาพยนตร,์ 9%
ฟิตเนส, 5%

ไอที, 11%

เสรมิสวย/คลีนิค, 13%

แฟชั่น, 13%
อาหารและเครือ่งดื่ม, 18%

สถาบนักวดวิชา, 8%

สถาบนัการเงิน, 6%

อื่นๆ, 17%

19%

35%

25%
21%

2568 2569 2570 2571

111
133 145 148 145 148 150

2564 2565 2566 2567 1Q68 2Q68 3Q68

72%
94% 95% 92% 93% 91% 91%

2564 2565 2566 2567 1Q68 2Q68 3Q68
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รายการ เงนิจ่าย
(บาท/หน่วย)

วันขึน้เคร่ืองหมาย
(XD หรือ XN)

วันปิดสมุด
ทะเบียน

วันจ่ายเงนิ

เงินจ่ายประโยชนต์อบแทน 0.201585 25 พ.ย. 68 27 พ.ย. 68 11 ธ.ค. 68

เงินลดทนุช าระแลว้ 0.0766 25 พ.ย. 68 27 พ.ย. 68 11 ธ.ค. 68

รวม 0.278185 

รายการ (ล้านบาท) 30 กันยายน 2568 30 มิถุนายน 2568
สินทรัพยร์วม 12,407.6 12,315.4

เงินลงทนุในสทิธิการเช่าอสงัหารมิทรพัยต์ามมลูค่ายตุิธรรม 11,420.4 11,373.8
เงินลงทนุในหลกัทรพัยแ์ละเงินฝากสถาบนัการเงิน 928.2 901.1
ลกูหนีร้ายไดค้า่เช่าคา้งรบั 37.4 33.8
สนิทรพัยอ์ื่น 11.6 6.7

หนี้สินรวม 6,952.4 6,952.4
เจา้หนี ้และคา่ใชจ้่ายคา้งจ่าย 65.0 40.6
เงินมดัจ าคา่เช่า 363.3 359.0
หนีส้นิตามสญัญาเช่า 6,618.4 6,525.8
หนีส้นิอื่น 39.1 27.0

สินทรัพยสุ์ทธิ 5,321.7 5,363.0
ทนุท่ีไดร้บัจากผูถื้อหนว่ยทรสัต์ 5,215.0 5,215.0
ก าไรสะสม 106.8 148.1
สินทรัพยสุ์ทธิต่อหน่วยลงทุน 10.0491 10.1271

งบแสดงฐานะการเงนิ

ประวัตกิารจ่ายเงนิปันผลและเงินลดทุนช าระแล้วของ FUTUREPF และ FUTURERT

ก าหนดการจ่ายประโยชนต์อบแทนและเงินลดทุนช าระแล้ว FUTURERT

ประวัติการจ่าย รอบผลการ
ด าเนินงาน

เงนิปันผล
(บาท/หน่วย)

เงนิลดทุนช าระแล้ว
(บาท/หน่วย)

กองทนุรวม FUTUREPF ก่อนแปลงสภาพ 20.09670 0.7823

กองทรสัต ์FUTURERT ครัง้ที่ 1 4Q 2567 0.243846 0.0982

กองทรสัต ์FUTURERT ครัง้ที่ 2 1Q 2568 0.244665 0.0305

กองทรสัต ์FUTURERT ครัง้ที่ 3 2Q 2568 0.279592 -

รวม (FUTURERT) 0.768103 0.1287
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กิจกรรมทีผ่่านมา

การปรับปรุงศูนยก์ารค้า

DIGITAL PARK
ชัน้ 3 ฝ่ังอีสต์ ฟิวเจอรพ์ารค์
พบกบัโฉมใหม่ของโซน Digital Park รวมทกุสิ่งส  าหรบั
สายไอทีและคนรักแก็ด เ จ็ตไม่ว่ าจะ เ ป็นอุปกรณ์
คอมพิวเตอร์ สมารท์โฟน แท็บเล็ต อปุกรณเ์สริม เกมมิ่ง
เกียร์ และแก็ดเจ็ตสดุล า้ จากแบรนดช์ัน้น า ตอบโจทยท์กุ
ไลฟ์สไตลค์นดิจิทลั พรอ้มพืน้ที่ใหม่ที่ทันสมยั โปรง่โล่ง
และดีไซนส์ะทอ้นความล า้ยคุแหง่อนาคต

อาคารจอดรถ 1,000 คัน ฟิวเจอรพ์ารค์
อาคารจอดรถ 1,000 คนั พรอ้มเปิดใหบ้รกิารแลว้วนันี!้ 
จอดสะดวก เช่ือมตอ่เขา้สูศ่นูยก์ารคา้ฯ ไดโ้ดยตรง พรอ้ม
ระบบแนะน าช่องจอด Parking Guidance และช่องจอด
พิเศษส าหรบัรถ ซูเปอรค์าร์ เพื่อรองรบัทกุไลฟ์สไตลข์อง
ผูใ้ชบ้รกิาร สมัผสัความสะดวกสบายยิ่งขึน้ ตัง้แตก่า้วแรก
ที่มาถึงศนูยก์ารคา้ฯ

ZWEET MANIA สวีท มาเนีย
29 ส.ค. - 7 ก.ย. 68 | ชัน้ G ฟิวเจอรพ์ารค์และสเปลล์
ไดร้บัการตอบรบัอยา่งอบอุน่จากสายหวาน ในงาน สวีท
มาเนีย ครัง้ที่ 18 ที่กลบัมาเสริฟ์ความหวานอรอ่ยแบบจุ
ใจ กบัรา้นขนมช่ือดงักวา่ 50 รา้น พรอ้มแลนดม์ารก์สดุอ
ลงัในคอนเซ็ปต์ Sweet Factory of Flowers Land ใหท้กุ
คนไดเ้ก็บภาพโมเมนตส์ดุประทบัใจ พรอ้มรว่มสนกุ
สะสมสแตมป์จากการซือ้ภายในงาน แลกรบัของรางวลั
สดุพิเศษติดมือกลบับา้น แลว้พบกนัใหมก่บัมหกรรมขนม
หวานสดุยิ่งใหญ่ในปีหนา้

MISSION 3rd FLOOR
19 ก.ย. - 5 ต.ค. 68 | ชัน้ 3 ฟิวเจอรพ์ารค์และสเปลล์
จบลงไปแลว้กบัภารกิจชอ้ปสดุคุม้ที่ชัน้ 3!
นกัชอ้ปรว่มภารกิจลุน้โชค ชอ้ปรา้นคา้ชัน้ 3 ครบ 500
บาทขึน้ไป ลุน้รบัรางวลัใหญ่ iPhone 17 Pro และเมื่อช้
อปครบ 5,000 บาท รบัทนัที Gift Voucher มลูคา่ 500
บาท ขอแสดงความยินดีกบัผูโ้ชคดีทกุทา่นท่ีพิชิตรางวลั
จากภารกิจในครัง้นี ้ แลว้พบกนัใหมก่บัภารกิจหนา้ ที่จะ
พาเหลา่นกัชอ้ปสนกุและคุม้ยิ่งกวา่เดิม
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กิจกรรมทีผ่่านมา

สอบถามขอ้มลูเพิ่มเตมิไดท่ี้:  ผูบ้รหิารอสงัหารมิทรพัย์
บรษัิท รงัสติพลาซา่ จ ากดั
94 ศนูยก์ารคา้ฟิวเจอรพ์ารค์รงัสติ ถนนพหลโยธิน ต าบลประชาธิปัตย์ อ าเภอ
ธญับรุี จงัหวดัปทมุธานี 12130
โทรศพัท์ : 02-958-0011
อีเมล์ : finplan_section@futurepark.co.th

สอบถามขอ้มลูเพิ่มเตมิไดท่ี้: ผูจ้ดัการกองทรสัต์
บรษัิทหลกัทรพัยจ์ดัการกองทนุรวม บวัหลวง จ ากดั
175 อาคารสาธรซตีิท้าวเวอร์ ชัน้ 7 ชัน้ 21 และชัน้ 26 
ถ.สาทรใต้ แขวงทุง่มหาเมฆ เขตสาทร กรุงเทพมหานคร 10120
โทรศพัท์ : 0-2674–6400 ตอ่ 561-563
อีเมล์ : futurert@bblam.co.th 6

TRENDY GARDEN
19 - 28 ก.ย. 68 | ชัน้ G ฟิวเจอรพ์ารค์และสเปลล์
ขอขอบคณุทกุเสียงตอบรบัจากคนรกัตน้ไม้ ท่ีมารว่มเติม
ความสดชื่นในงาน “Trendy Garden” เต็มอิ่มกบัตน้ไมห้า
ยาก พรรณไมส้ดุฮิต และของแต่งสวนสดุเก๋ พรอ้มไอเดียจดั
มมุสีเขียวใหส้วยมีสไตล์ บรรยากาศภายในงานท่ีเต็มไปดว้ย
ความสดชื่นจากไมด้อก ไมใ้บหลากชนิด และแรงบนัดาลใจ
ดีๆ ในการแต่งสวนตลอดทัง้งาน

COFFEE OR TEA
7 - 16 พ.ย. 68 | CASCATA ชัน้ G ฟิวเจอรพ์ารค์
คนรกักาแฟและมทัฉะฟินไปตามๆ กนั กบังานท่ีรวบรวมรา้น
กาแฟและมทัฉะชื่อดงัไวใ้นท่ีเดียว ใหท้กุคนไดจ้ิบเครื่องดื่ม
แกว้โปรด ท่ามกลางบรรยากาศแคมป์สดุชิล ตลอดงานยงัได้
รว่มสนกุสะสมสแตมป์จากการซือ้ภายในงาน แลกรบัของ
รางวลัสดุพิเศษ เติมเต็มความฟินกบัทกุแกว้ท่ีจิบ แลว้พบกนั
ใหม่กบักิจกรรมดีๆ ท่ีจะพาคณุไปสมัผสัรสชาติแห่งความสขุ
อีกครัง้ในปีหนา้

กิจกรรมทีก่ าลังจะเกิด

THE HAPPINESS CELEBRATION 2026
28 พ.ย. 68 - 4 ม.ค. 69 | ฟิวเจอรพ์ารค์และสเปลล์
ไดเ้วลาเปิดกล่องความสขุสดุมหศัจรรยท่ี์ ฟิวเจอรพ์ารค์
และสเปลล์ นกัชอ้ปเตรยีมตวัใหพ้รอ้ม! ปีนี ้ แจกใหญ่ จดั
เต็ม กบัโปรโมชั่นสดุคุม้ส่งทา้ยปี ส าหรบัสมาชิก
F-Member เพียงชอ้ปครบ 500 บาท ลุน้รบัรางวลัใหญ่ ALL
NEW MG3 HYBRID+ มลูค่า 619,900 บาท มาสมัผสั
บรรยากาศแห่งความสขุ พรอ้มลุน้ของรางวลัมากมายตลอด
ช่วงเทศกาลแห่งการเฉลิมฉลองนี้

THE HAPPINESS COUNTDOWN 2026
31 ธ.ค. 68 | ลาน Outdoor
(หนา้ Index Living Mall)
ฟิวเจอรพ์ารค์ฉลองโมเมนตแ์ห่งความสขุ กบัคือเคานด์าวน์
แสนพิเศษเตรยีมสนกุจดัเต็มไปกบัคอนเสิรต์จากศิลปินชื่อดงั
BUS, DICE, URBOY TJ และ MXFRUIT พรอ้มรว่มนบัถอย
หลงัสู่ปี 2569 ในบรรยากาศแห่งความสขุสดุสนกุ และความ
ประทบัใจไม่รูล้ืมแลว้มารว่มฉลองค ่าคืนสดุยิ่งใหญ่ส่งทา้ยปี ท่ี
ฟิวเจอรพ์ารค์ และสเปลล์ ไปดว้ยกนั
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