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สารจากผู้จัดการกองทรัสต์

เรียน  ท่านผู้ถอืหน่วยทรัสต์
         ทรัสตเ์พื่อการลงทุนในสิทธิการเช่าอสังหาริมทรัพยฟิ์วเจอรซิ์ตี ้

 

กองทรสัตเ์พ่ือการลงทนุในสิทธิการเช่าอสงัหาริมทรพัย์
ฟิวเจอรซ์ิตี ้(“กองทรสัต ์FUTURERT”) มุง่บรหิาร
จดัการทรพัยส์ินเพ่ือรกัษาเสถียรภาพรายไดแ้ละมลูค่าใน
ระยะยาว โดยในไตรมาส 4 ปี 2568 โครงการฟิวเจอร์
พารค์ไดด้  าเนินการปรบัปรุงพืน้ท่ี (Major 
Renovation) ตามแผนงาน และไดเ้ปิดตวัศนูย์
อาหารโฉมใหม่ “อรอ่ยฮบั (Aroi Hub)” ในเดือน
ธนัวาคม ภายใตแ้นวคิด “The Glampiness” ซึง่
รวบรวมรา้นอาหารช่ือดงักวา่ 37 รา้น การปรบัปรุงนี ้
ช่วยเพิ่มความหลากหลายของรา้นคา้ (Tenant Mix) 
เสรมิศกัยภาพการเป็น Food Destination และ
สนบัสนนุการเติบโตของจ านวนผูใ้ชบ้รกิารศนูยก์ารคา้
อยา่งตอ่เน่ือง

สรุปข้อมูลของกองทรัสต์

ชื่อกองทรัสต์ ทรสัตเ์พื่อการลงทนุในสทิธิการเช่าอสงัหารมิทรพัยฟิ์วเจอรซ์ิตี ้ (“FUTURERT”)

วันจัดตั้งกองทรัสต์ วนัท่ี 22 สงิหาคม 2567

วันที่รับโอนทรัพยส์ินและภาระ วนัท่ี 1 ตลุาคม 2567 

ทรัพยส์ินหลักทีล่งทุน 1) สิทธิการเช่าพื ้นที่บางส่วนของอาคารโครงการ ฟิวเจอร์ พาร์ค รังสิต 
รวมเป็นเนือ้ที่ประมาณ 56,822.26 ตารางเมตร โดยมีระยะเวลาการเช่า
คงเหลอืจนถึง วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2584

2) สทิธิการน าพืน้ท่ีบางสว่นของพืน้ท่ีสว่นกลางของอาคารโครงการ ฟิวเจอร ์พารค์ 
รังสิต รวมเป็นเนือ้ที่ประมาณ 48,791.00 ตารางเมตร โดยมีระยะเวลา
การไดร้บัสทิธิคงเหลอื จนถึงวนัท่ี 31 ธนัวาคม 2584

3) สิทธิในการขยายระยะเวลาการเช่าตามสัญญาเช่าและสัญญาให้สิทธิ
ในทรพัยส์ินหลกั เป็นระยะเวลา 3 ปี ภายหลงัจากวนัสิน้สดุระยะเวลาการเช่า
ตามสญัญาเช่าและสญัญาใหส้ิทธิในทรพัยส์ินหลกัในวนัที่ 31 ธนัวาคม 2584 
(ระยะเวลาการเช่าที่ขยาย ตัง้แตว่นัท่ี 1 มกราคม 2585 – 31 ธนัวาคม 2587) 

ผู้บริหารอสังหาริมทรัพย์ บรษัิท รงัสติพลาซา่ จ ากดั

ผู้จัดการกองทรัสต์ บรษัิทหลกัทรพัยจ์ดัการกองทนุรวม บวัหลวง จ ากดั

ทรัสตี บรษัิทหลกัทรพัยจ์ดัการกองทนุ กรุงไทย จ ากดั (มหาชน)

จ านวนหน่วยทรัสต ์ 529,566,100 หนว่ย

ทุนจดทะเบียนช าระแล้ว 5,096.49 ลา้นบาท หรอื  9.6239 บาท ตอ่ หนว่ย

มูลค่าทรัพยส์ินสุทธิ 5,310.9 ลา้นบาท หรอื 10.0287 บาท ตอ่ หนว่ย 

ราคาตลาด 8.90 บาท ตอ่ หนว่ย

มูลค่าตลาดรวม 4,713.14 ลา้นบาท 

กองทรสัตเ์พื่อการลงทุนในสิทธิการเช่าอสงัหาริมทรัพยฟิ์วเจอรซ์ิตี ้ (“FUTURERT”)มุ่งบริหารจัดการทรัพยส์ินเพื่อรกัษา
เสถียรภาพรายไดแ้ละมูลค่าในระยะยาว ในไตรมาส 2 ปี 2569กองทรสัตไ์ดด้  าเนินการปรบัปรุงพืน้ที่ตามแผนงานประจ าปี                  
โดยไดปิ้ดพืน้ท่ีโซนแฟชั่น ชัน้ 3 เพื่อปรบัปรุงพืน้ท่ีขาย และด าเนินการปรบัปรุงพืน้ที่สว่นกลางบริเวณรอบ VOID โซน Cascata 
ทกุชัน้ ซึง่เริม่ด  าเนินการตัง้แตช่่วงปลายเดือนเมษายน 2569 โครงการดงักลา่วจะทยอยด าเนินการอย่างต่อเนื่องตลอดปี 2569 
เพื่อยกระดบัภาพลกัษณข์องศูนยก์ารคา้ใหม้ีความทนัสมยั เพิ่มประสิทธิภาพการใชป้ระโยชนข์องพืน้ที่  และเสริมศกัยภาพ                   
ในการสรา้งผลตอบแทนแก่กองทรสัตใ์นระยะยาว
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โครงสร้างการลงทุนของกองทรัสต์

ลงทนุ

พืน้ท่ีบางส่วนของอาคาร 

โครงการฟิวเจอร ์พารค์

ทรัสตี

ผู้จัดการกองทรัสต์

บรหิาร
กองทรสัต์

แตง่ตัง้ผูบ้รหิารอสงัหารมิทรพัย์

บริษัท รังสิตพลาซ่า จ ากัด
ในฐานะ

ผู้บริหารอสังหาริมทรัพย์

งบก าไรขาดทุน

หมายเหตุ : (1)  ตามมาตรฐานบญัชี TFRS16 เรื่อง หนีส้ินตามสญัญาเช่าก าหนดใหผู้เ้ช่าตอ้งรบัรูส้ินทรพัย์และหนีส้ินส าหรบัสญัญาเช่าที่มีระยะเลลาในการเช่ามากกล่า              
                   12 เดือน และ รบัรูต้น้ทุนทางการเงิน ภายในงบก าไรขาดทุน ซ่ึงค่าใชจ่้ายดงักล่าลเป็นค่าใชจ่้ายทางบญัชีที่มิไดมี้การจ่ายกระแสเงินสดออกไปจริง 

บรษัิท รงัสิตพลาซา่ จ  ากดั
นกัลงทนุสถาบนั และ นกัลงทนุรายยอ่ย

ผู้ถือหน่วยทรัสต์

ทรัสตเ์พื่อการลงทุนในสิทธิการเช่า
อสังหาริมทรัพยฟิ์วเจอรซ์ิตี้

เชา่
อสงัหารมิทรพัย์

บรหิารอสงัหารมิทรพัย์

(ล้านบาท)
ไตรมาส 2
ปี 2569

ไตรมาส 2
ปี 2568

YoY
(%)

ไตรมาส 1
ปี 2569

QoQ         
(%)

รายได้รวม 260.9 247.2 5.6% 261.1 (0.1%)
รายไดค้า่เช่า 257.7 243.0 6.0% 258.2 (0.2%)
ดอกเบีย้รบั 2.4 3.4 (29.6%) 2.7 (9.5%)
รายไดอ้ื่น 0.9 0.7 16.1% 0.2 292.4% 

ค่าใช้จ่ายรวม 135.3 133.4 1.4% 134.9 0.3% 
คา่ใชจ้่ายในการบรหิารทรพัยส์นิ 6.8 10.9 (37.8%) 7.8 (13.1%)
คา่ธรรมเนียมและคา่ใชจ้่ายในการบรหิาร
กองทรสัต์ 27.6 26.5 4.5% 27.9 (0.8%) 

คา่ใชจ้่ายภาษี และประกนัภยั 3.4 3.8 (10.6%) 3.4 0.5% 
คา่ใชจ้่ายอื่น 0.8 0.9 (7.9%) 0.6 44.2% 
ตน้ทนุทางการเงิน 1 96.6 91.3 5.8% 95.3 1.4% 

ก าไรจากการลงทุนสุทธิ 125.6 113.8 10.4% 126.2 (0.4%)
รายการก าไร (ขาดทนุ) สทุธิจากเงินลงทนุ 42.9 34.3 25.2% 61.1 (29.8%)
การเพิ่มขึน้ (ลดลง) ในสินทรัพยสุ์ทธิจาก
การด าเนินงาน 168.6 148.1 13.8% 187.3 (10.0%)
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ผลการด าเนินงานของกองทรัสต ์

สัดส่วนผู้เช่าแยกตามประเภทธุรกิจ(2) สัดส่วนของสัญญาที่จะครบอายุสัญญาในแต่ละปี(2)

จ านวนผู้เข้ามาใช้บริการต่อวัน (หน่วย: พันคน)(1) (2) อัตราการเช่าพืน้ที่เฉลี่ย (หน่วย: %)(1) (2)

สัดส่วนประเภทสัญญาเช่า(2) สัดส่วนอายุสัญญาเช่าเฉลี่ย(2)

3

หมายเหตุ : 
(1) กองทรสัต์รบัโอนทรพัย์สินและภาระของกองทุนรลมสิทธิการเช่าอสงัหาริมทรพัย์ฟิลเจอร์พาร์ค (“FUTUREPF”) เมื่อลนัที่ 1 ตุลาคม 2567
(2) พจิารณาเฉพาะสญัญาเช่าของผูเ้ช่าหลกั และ ผูเ้ช่ารายย่อย

7%

93%

สญัญาแบง่รายได้ สญัญาเช่าปกติ

13%

87%

ไมเ่กิน 1 ปี มากกวา่ 1 ปี

โรงภาพยนตร,์ 8%

ฟิตเนส, 5%

ไอท,ี 11%

เสรมิสวย/คลีนิค, 13%

แฟชั่น, 12%อาหารและเครือ่งดื่ม, 20%

สถาบนักวดวิชา, 8%

สถาบนัการเงิน, 5%

อื่นๆ, 18%

27%
31% 31%

11%

2569 2570 2571 2572

111
133 145 148 150 154 154 160 148

2564 2565 2566 2567 2568 2569 1Q69 2Q69 2Q68

72%
94% 95% 92% 92% 95% 95% 96% 91%

2564 2565 2566 2567 2568 2569 1Q69 2Q69 2Q68

YoY
+8.11%QoQ

+3.90%
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รายการ เงนิจ่าย
(บาท/หน่วย)

วันขึน้เคร่ืองหมาย
(XD หรือ XN)

วันปิดสมุด
ทะเบียน

วันจ่ายเงนิ

เงินจ่ายประโยชนต์อบแทน 0.2656 21 ส.ค. 69 25 ส.ค. 69 8 ก.ย. 69

เงินลดทนุช าระแลว้ - - - -

รวม 0.2656

รายการ (ล้านบาท) 30 มิถุนายน 2569 31 มีนาคม 2569
สินทรัพยร์วม 12,672.5 12,639.0

เงินลงทนุในสทิธิการเช่าอสงัหารมิทรพัยต์ามมลูค่ายตุิธรรม 11,602.2 11,549.6
เงินลงทนุในหลกัทรพัยแ์ละเงินฝากสถาบนัการเงิน 1,035.3 1,051.0
ลกูหนีร้ายไดค้า่เช่าคา้งรบั 28.1 29.9
สนิทรพัยอ์ื่น 6.9 8.5

หนี้สินรวม 7,360.8 7,355.2
เจา้หนี ้และคา่ใชจ้่ายคา้งจ่าย 59.8 153.6
เงินมดัจ าคา่เช่า 365.6 367.0
หนีส้นิตามสญัญาเช่า 6,904.2 6,807.6
หนีส้นิอื่น 31.1 27.1

สินทรัพยสุ์ทธิ 5,311.7 5,283.8
ทนุท่ีไดร้บัจากผูถื้อหนว่ยทรสัต์ 5,096.5 5,096.5
ก าไรสะสม 215.2 187.3
สินทรัพยสุ์ทธิ 5,311.7 5,283.8
สินทรัพยสุ์ทธิต่อหน่วยทรัสต์ 10.0302 9.9775

งบแสดงฐานะการเงนิ

ประวัตกิารจ่ายเงนิปันผลและเงินลดทุนช าระแล้วของ FUTUREPF และ FUTURERT

ก าหนดการจ่ายประโยชนต์อบแทนและเงินลดทุนช าระแล้ว FUTURERT

1.4020 1.4440
0.7700 0.6700

1.2100 1.41994
0.97406

0.243846

0.848711

0.09820
0.25420

0.26560
0.26560

2561 2562 2563 2564 2565 2566 2567 2568 2569
FUTUREPF FUTURERT-เงินปันผล FUTURERT-เงินลดทนุ เงินจา่ย ไตรมาส 1 ปี 2569 เงินจา่ย ไตรมาส 2 ปี 2569



วารสารนักลงทุนสัมพนัธ์
ฉบับที ่7 | ไตรมาส 2 ปี 2569

ข้อมูล ณ วันที ่30 มิถุนายน 2569

5

กิจกรรมทีผ่่านมา

Future Park Sale Festival 2026
29 พ.ค. - 12 ก.ค. 69 ฟิวเจอรพ์ารค์ และสเปลล์
ผ่านไปแล้วกับเทศกาลช้อปสุดยิ่ งใหญ่ลุ้นใหญ่ลดเย อะ                 
ผนึกก าลงัลดยกศูนย ์สงูสดุ 70% สมาชิก F-MEMBER ยิ่งชอ้ป           
ยิ่งคุ้ม!แสดงใบเสร็จ 500 บาท รับสิทธ์ิลุ้นรางวัลสุดพิเศษ 
รถยนตไ์ฟฟ้า JAECOO และรางวลัอื่น ๆ อีกมากมาย งานนี ้
ตอ้งขอแสดงความยินดีกับผู้โชคดีทุกท่านที่ได้รับของรางวัล             
กลบับา้นดว้ย

วันประมงน้อมเกล้าฯ คร้ังที่ 36
3 - 12 ก.ค. 69 ชัน้ G ฟิวเจอรพ์ารค์ และสเปลล์
ได้รับการตอบรับอย่างอบอุ่นและล้นหลามจากเหล่าคนรัก                
สตัวน์  า้ ในงานวนัประมงนอ้มเกลา้ฯ ครัง้ที่ 36 ที่พาทกุคนด าดิ่ง                 
สู่โลกใตน้ า้สดุยิ่งใหญ่ครอบคลมุพืน้ที่กว่า  5,000 ตารางเมตร 
อัด แน่ น ด้ว ย กิ จ ก ร รมน่ า ตื่ น ต า ตื่ น ใ จ ม ากมา ยส ร้า ง                    
ความประทบัใจสมการรอคอยถกูใจคนรกัสตัวน์  า้อยา่งแทจ้รงิ

งานประกวดรถโบราณ คร้ังที่ 48
18 - 22 มิ.ย. 69 ชัน้ G ฟิวเจอรพ์ารค์ และสเปลล์
งานนีไ้ดร้บัผลตอบรบัอย่างดีเยี่ยมจากผูท้ี่ช่ืนชอบรถโบราณ
เ พ ร า ะ ไ ด้ ช ม ร ถ โ บ ร าณ ร ะ ดั บ ต า น า น ห า ย า ก ก ว่ า                           
100 คัน พร้อมชมการประชันความงามสุดคลาสสิกของ                  
รถโบราณที่หาชมได้ที่นี่ที่ เดียวอีกด้วยเรียกได้ว่าครบจบ                 
ในท่ีเดียวนี่แหละงานท่ีคนรกัรถตอ้งการ

กิจกรรมทีก่ าลังจะเกิด

International Fair 2026
6 - 12 ส.ค. 69 ชัน้ G ฟิวเจอรพ์ารค์และสเปลล์
เตรียมตวัชอ้ป! เพราะงานนีย้กขบวนสินคา้จากทั่วมุมโลก
รวมกว่า 22 ประเทศ มาไวท้ี่เดียวใหค้ณุชอ้ป ชิม ครบ จบ
แบบไมต่อ้งบินแลว้มาเจอกบัของดีจากทั่วโลกไดภ้ายในงาน
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สอบถามข้อมูลเพ่ิมเติมได้ที:่
ผู้จัดการกองทรัสต์ บรษัิทหลกัทรพัยจ์ดัการกองทนุรวม บวัหลวง จ ากดั
175 อาคารสาธรซิตีท้าวเวอร์ ชัน้ 7,21, 26 ถ.สาทรใต้ ทุง่มหาเมฆ สาทร กทม. 10120 
โทรศพัท์ : 0-2674–6400 ตอ่ 561-563 อีเมล์ : futurert@bblam.co.th

ผู้บริหารอสังหาริมทรัพย์ บรษัิท รงัสิตพลาซา่ จ  ากดั
94 ศนูยก์ารคา้ฟิวเจอรพ์ารค์รงัสิต ถ.พหลโยธิน ต.ประชาธิปัตย ์อ.ธัญบรุ ีจ.ปทมุธานี 12130  
โทรศพัท ์: 02-958-0011อีเมล ์: finplan_section@futurepark.co.th

กิจกรรมทีก่ าลังจะเกิด

Future Park Super Mom
8 - 12 ส.ค. 69 ฟิวเจอรพ์ารค์ และสเปลล์
วันแม่ในปีนีฟิ้วเจอรพ์ารค์และสเปลลเ์ตรียมเสิรฟ์ความสุข                
สุดประทับใจให้กับคุณแม่และครอบครัวแบบเต็มเ ป่ีย ม                    
กับหลากหลายกิจกรรมสุดพิ เศษที่จะสร้างรอยยิ ้มและ               
ค ว า ม อ บ อุ่ น ใ ห้ กั บ คุ ณ แ ม่ แ ล ะ คุ ณ ลู ก ต ล อ ด ง า น                               
อยา่ลมืมาพบกนั

Zweet Mania
28 ส.ค. - 6 ก.ย. 69 ชัน้ G ฟิวเจอรพ์ารค์ และสเปลล์
งานที่คนรกัของหวานต้องตกหลุมเลิฟ รวบรวมความอร่อย
ยกทพัขนมจากรา้นดงั พรอ้มสง่ความหวานกระแทกใจใหคุ้ณ
แบบไมม่ียัง้ ตื่นตากบั Landmark สดุมหศัจรรย์ ไต่ระดบัความ
หอมหวานอบอวลอีกระดบักบั Flower Show ตกแต่งดอกไม้
แบบจัดเต็มให้คุณเก็บภาพความสวีทได้ตลอดงานพร้อม
กิจกรรมสดุพิเศษเอาใจสมาชิก F-MEMBER โดยเฉพาะงานนี ้
คนรกัขนมหวานหา้มพลาดเด็ดขาด!

Foodie Tubbie
18 ก.ย. - 4 ต.ค. 69
รา้นอาหารและของหวาน ฟิวเจอรพ์ารค์และสเปลล์
ชวนสายอีทมาตะลุยกินอร่อยคุ้มลุ้นโชคทอง ! อร่อยกับ
ร้านอาหารชั้นน าทั่ วศูนย์การค้าฯ เสิร ์ฟครบทั้งคาวหวาน               
ปั ก ห มุ ด FoodDestination คุ้ ม สุ ด ๆ  ส า ห รั บ ส ม า ชิ ก
F-MEMBER  รวมใบเสร็จจากร้านอร่อย  500 บาทขึ ้นไป
รบัคปูองลุน้โชค สรอ้ยคอทองค า, Gift Voucher และรางวลัอื่นๆ
อีกมากมาย


	Slide 1
	Slide 2
	Slide 3
	Slide 4
	Slide 5
	Slide 6

